VEREJNA VYHLASKA
Oznameni o vydani Uzemniho planu Bystrovany
opatFenim obecné povahy ¢. 1/2021

Obec Bystrovany v souladu s ustanovenim § 173 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd&jsich predpist (ddle jen "spravni fad") a ve smyslu § 20 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen "stavebni zdkon") oznamuje, ze

Zastupitelstvo obce Bystrovany na svém zasedani dne 26.4.2021

jako pifsluny spréavni orgdn ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zékona, za
pouziti §43 odst. 4 stavebniho zdkona, v souladu s ust. § 171 a néasledujicich spravniho fadu a ust. §
13 a piilohy ¢&. 7 vyhlasky € 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech , tzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,

vydalo Uzemni plan Bystrovany opatienim obecné povahy ¢&. 1/2021.

V souladu s ust. § 173 odst. 1 spravniho ¥adu nabyva toto opatieni obecné povahy tcinnosti
patndctym dnem po dni vyv&eni vefejné vyhlasky. Opatfeni obecné povahy se tyka vSech
vlastnik pozemku a staveb v izemi feSeném Uzemnim planem Bystrovany.

Do opatieni obecné povahy - Uzemni plan Bystrovany mtize kazdy nahlédnout na Obecnim tfade
Bystrovany, Sramkova 115/9, 779 00 Bystrovany.

Udaje o Uzemnim planu Bystrovany jsou rovn&Z zvefejnény zptisobem umozitujicim dalkovy
piistup — na elektronické Giedni desce obce www.bystrovany.cz

Radek Sklenar
starosta obce

Vyvéseno: 27.4.2021 Sejmuto: 13.5.2021
Ve stejném terminu vyvéSeno i elektronicky.







ROZHODNUTI O NAMITKACH

Namitka ¢. 1 — fyzické osoby

Obsah namitky:

Nase plocha Recyklacniho zavodu by méla byt navic v uzemnim planu (uréeni ploch): TO
(plocha technické infrastruktury — plocha pro stavby a zarizeni pro nakladani s odpady). Prosim
tedy pfepracovat.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Odavodneéni:

V Uzemnim planu obce Bystrovany byla lokalita soucasti plochy pro podnikani (P). Prioritnim
ugelem je budovani podnikatelského zazemi obce. Uréené pro drobné podnikani s ekologicky
gistou vyrobou, pro vyrobni sluzby, femesla, mensi skladovaci plochy, vyzkum, administrativa
atd. Sougasti ploch je vefejna pfip. vyhrazend zelefi. Parkovani vozidel uzivateld musi byt
zajiténo na pozemcich provozovatell, nebo na vyhrazenych stanich na vefejnych
komunikacich. Plochy, které mohou podiéhat zakonu O posuzovani vlivii na Zivotni prostredi
/EIA/.

Pripustné vyuziti: sklady a pomocné provozy drob. charakteru, podnikova administrativa,
pohotovostni byty, souvisejici vybavenost, nepfipustné vyuziti: rekreace, hromadné bydleni,
zemedelska ZivocisSna vyroba jako hlavni napln.

V Uzemnim planu Bystrovany je aredl sou¢asti ploch vyroby a skladovani — drobna a femeslna
vyroba (VD) Hlavni vyuziti: pozemky, stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu.
Pripustné vyuZiti: pozemky pro sbérny dvir a komunitni kompostarnu, pozemky vefejnych
prostranstvi a zelen&, pozemky sidelni zelené. Podminéné pfipustné vyuzit: -pozemky, stavby
a zafizeni pro administrativu, stravovani, ubytovani a obchodni sluzby ve vazbé na hlavni
vyuziti, pozemky a stavby souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury, pozemky a stavby
souvisejiciho skladovani, byty zaméstnancl, spravcl a majiteltl zafizeni v ramci staveb
hlavniho vyuZiti. Nepfipustné vyuZziti: - pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim,
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani: vy$kova hladina staveb max. do 1 NP + podkrovi, do vysky
max. 9m nad terén, minimalni koeficient vzrostlé zelené je 0,3 — vztazeno k pozemku s fesenou
stavbou &i jednotlivého vyrobniho arealu.

Uzemnf plan Bystrovany tedy nenavrhuje odli§né vyuziti daného pozemku. )

Plocha arealu byla uréena pro drobné podnikani s ekologicky €istou vyrobou. V Uzemnim planu
Bystrovany je rovnéz sougasti ploch vyroby a skladovani — drobna a femeslnéa vyroba.
MoZnost vyuZiti se tedy oproti pvodnimu tzemnimu planu zasadné neméni.

Prosime upravit nasi plochu byvalého vojenského aredlu, ktery je nyni uzivan hlavné pro
komeréni Uéely (skladovani, parkovaci plochy) a malé zemédélstvi. Radi bychom upravili plochu
podobné jako P9 SX v Bystrovanech, tak at miZeme vyuZit aZ do 80% pro komercni ucely a
20% zelené nebo aZ do 30% plochu pro bydleni (ubytovani zaméstnanct, agropenzion atd.).
Tato zména bude slouzit pro budoucr revitalizaci tohoto brownfieldu a pfipadné zvyseni turismu
v obci.

Rozhodnuti:
Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodneéni:

V Uzemnim planu Bystrovany je aredl soudasti ploch vyroby a skladovani (VD) — drobné a
FemesIna vyroba Hlavni vyuZiti: pozemky, stavby a zafizeni pro drobnou a femesinou vyrobu
Piipustné vyuZiti: pozemky pro sbérny dvir a komunitni kompostarnu « pozemky vefejnych
prostranstvi a zelen& pozemky sidelni zelené. Podminéné piipustné vyuZziti: pozemky, stavby
a zafizeni pro administrativu, stravovani, ubytovani a obchodni sluzby ve vazbé na hlavni
vyuziti, pozemky a stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky a stavby
souvisejiciho skladovani, byty zaméstnancl, spravcli a majitelt zatizeni v ramci staveb
hlavniho vyuZiti. Nepfipustné vyuZziti: pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim,




pripustnym a podminéné pifpustnym vyuzitim. Podminky prostorového uspofadani: vySkova
hladina staveb max. do 1 NP + podkrovi, do vy$ky max. 9m nad terén, minimalni koeficient
vzrostlé zelené je 0,3 — vztaZeno k pozemku s fe§enou stavbou & jednotlivého vyrobniho arealu.
Areal Ize tedy pfi spInéni vySe uvedenych podminek vyuZit pro komeréni tcely, podminéné pro
ubytovani ve vazbé na hlavni vyuziti, pro byty zaméstnanc, spravci a majitelt zafizeni v ramci
staveb hlavniho vyuziti.

Minimalni koeficient vzrostlé zelené je stanoven 0,3 — vztazeno k pozemku s fedenou stavbou
¢i jednotlivého vyrobniho arealu.

Namitka ¢. 2 — fyzické osoby

Obsah namitky:

My nize podepsani, jako spoluviastnici dotcenych pozemkii:

p. . 467/3, 467/6 v k. ii. obce Bystrovany vedenych na LV &. 478

Nikola Cerna bytem Hnévotin 517, 783 47, nar. 24. 5. 1978

Martin Cerny bytem Hnévotin 517, 783 47, nar. 31. 3. 1974 vznasime namitku proti navrhu
opatieni obecné povahy - dale jen tizemni plan

Odiivodnéni:

Z navrhu nového dzemniho planu obce Bystrovany myj. vyplyva, Ze nové vznikajici lokality Z2,
£3, 24 plochy bydleni - venkovské na jiznim okraji zastavéného tizemi obce, jsou obsluhovany
verejnym prostranstvim Z29, jehoZ soucdsti bude komunikace. Toto planované verejné
prostranstvi nam prakticky puli dot¢ené pozemky.

V disledku by doslo ke znaénému znehodnoceni pozemkd, které jsme v dobré vite nakoupili,
abychom zde mohli v budoucnu realizovat stavbu rodinného domu. JiZ v soucasné dobé se o
pozemky peclivé starame a vyuZivdme k rekreaci. Planovanym rozdélenim by navic doslo ke
vzniku parcely o velikosti cca 600m2, coZ by neodpovidalo ani dnes standartné vkladanym
limitam do UPD pro vystavbu ve smyslu velikosti stavebniho pozemku v obcich, a to podminka
velikosti 800 — 2000m2. Zadame proto, aby byla situace piepracovana a komunikace posunuta
na jizni hranici dotéenych pozemki. Urcité nenamitdme obecné nic proti rozvoji obce pro
bydleni v této lokalité a zhodnoceni mnoha dal$ich pozemki pfeménou na stavebni parcely,
nicméné nemizZeme souhlasit se znehodnocenim naseho viastniho pozemku, pro zamér, kvili
kteremu jsme tyto pozemky nakoupili. A nemame ani v budoucnu zdjem tyto pozemky, byt
¢astecné, prodavat.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuije.

Odavodnéni:

V Uzemnim planu obce Bystrovany byla jizni ¢ast pozemku p.&. 467/3 a cely pozemek p.¢.
467/6 k.U. Bystrovany sougastf plochy uzitkové zelen&, nebyly tedy uréeny k zastavbé rodinnych
domd.

U pozemki navrzenych v celé své hloubce jako plochy bydleni dochazelo k urbanisticky
nevhodné zastavbé v druhé radé tzv. vystavbé domu za domem. Z diivodu dodrzeni pvodni
struktury kompaktni uli¢ni zastavby, jako jedné z urbanistickych hodnot, je tedy novym tizemnim
planem stanovena podminka nezastavitelnosti zadnich traktt zahrad ve stavajici zastavbé,
které nepifiléhaji k vefejnému prostranstvi. Navrzené vefejné prostranstvi je tedy vedeno po
hranici plvodni stabilizované plochy Br tak, aby byla umoznéna zastavba zahrad v souladu s
pozadovanym charakterem Uzemi, tj. jako kompaktni uliéni zastavba. Uzemni plan pak
navrhuje, vzhledem k ekonomi¢nosti vyuziti technické a dopravni infrastruktury, nové i zastavbu
druhé strany navrZzeného verejného prostranstvi. ]

Navrhem vefejného prostranstvi, Ize tedy, na rozdil od ptivodniho Uzemniho planu obce
Bystrovany, pozemky vyuzit jako plochy pro bydlent.

Prostorové podminky Gzemniho planu neobsahuji max. ani min. velikost pozemku rodinného
domu.

Namitka ¢. 3 — fyzicka osoba



Obsah namitky:

V sousasné dobé probihd projednéavéani nového tzemniho plénu obce Bystrovany. Jsem
majitelem nemovitosti v obci Bystrovany (piiloha ¢. 1,2 3,4, 5 6 a7).Vndvrhu tzemniho
plénu Bystrovany, tzemi pod oznacenim P7, SV jsou objekty postaveny v roce 1936 a byly vzdy
tripatrové s podkrovim.

V soucasné dobé je velice problematicka az nemozna tiprava stavajicich objektt tak, aby mohly
v dnedni dobé lépe slouzit svému tcelu.

Dévam timto podnét k Upravé regulativu o moZnost u stavajicich objekti vystavbu 3.patra s
podkrovim. Vyska hiebene 12350 mm.

Dékuji za kladné vyrizeni.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnént:

V Uzemnim planu obce Bystrovany byly uvedené pozemky soucasti plochy individualniho
bydleni v rodinnych domech (Br), kde hlavni funkci Gzemi je bydleni v nizkopodlazni zastavbeé.
Charakter vestaveb, pfistaveb ve stavajici zastavbé musi byt pfizpisoben méfitkem a
charakterem pitivodni, kvalitni zastavbé. Pfi dostavbé dodrzovat pavodni uliéni Caru. Vyska
zastavby bude dodrzena v drovni 1-2 podlazi a podkrovi.

V Uzemnim planu Bystrovany jsou pozemky soudasti prestavbové plochy P7 v zastavéném
Gzemi, s rozdilnym zplsobem vyuziti SV — plocha smiSenéd obytna venkovska s mozZnosti
situovani zafizeni ob&anské vybavenosti. Podminky prostorového usporadani: vyskova hladina
staveb max. 2 NP + podkrovi, dodrzet objemovou strukturu a prevladajici charakter stavajici
zastavby v lokalité, maximalni koeficient zastavéni dle piipustného vyuZiti je 0,5, zastavba musi
respektovat principy urbanistické koncepce v tomto pfipadé zejména: Navrzené Ucelné vyuziti
prestavbovych ploch v ramci zastavéného Gzemi obce, a to s ohledem na stavajici funkeéni a
prostorovou strukturu okolni zastavby, je podporovana intenzifikace zastavéného Uzemi s
vyuzitim proluk s pfipadnou prestavbou stavebné i funkéné nevyhovujicich staveb, u prestavby,
dostavby proluk a pfi nové zastavbé v plochach BV a SV a SX bude respektovana urbanisticka
struktura zastavby dle typu , C* - Gzemi s plodnou zéstavbou izolovanymi domy: samostatné
stojici RD, ptipadné dvojdomky se zahradou, bez sjednocené stavebni ¢ary a bez vazby na
historickou strukturu sidla. Zahrada obklopuje diim ze vSech stran, jednotlivé pozemky na sebe
navazuiji.

Objemova struktura obce Bystrovany mé vétSinou charakter dvoupodlazni zéastavby, kterou
prevyduji pouze ojedinélé dominanty charakteru vefejné vybavenosti. Zasada dodrzeni
objemové i funkéni struktury se promita do urbanistické koncepce.

Prostorova regulace je stanovena s ohledem na ochranu charakteru stavajiciho zastavéneho
Gzemi i usmérnéni zastavby v prestavbovych i rozvojovych lokalitach.

Namitka ¢. 4 — fyzické osoby

Obsah namitky:

K predloZenému navrhu Gzemniho planu Bystrovany jako vétsinovi vlastnici nemovitosti ¢.p.
116 (par.¢. 59) k.U. Bystrovany predkladame nasledujici namitky:

1/ Pfedlozeny navrh na zvyseni vyskové hladiny staveb max. do 2 NP + podkrovi byl evidentné
motivovan vlastnikem nemovitosti &.p. 112/2, (p.¢. 55, k.U. Bystrovany) ktery od okamZiku jejich
zakoupeni v r. cca 2012, tuto stavbu bez stavebniho povoleni ¢i jiného souhlasu spravniho
orgénu soustavné stavebné méni, tj. proved! ernou stavbu "nastavba 2. patra + nové strechy.
Po celou dobu jsou jeho stavebni aktivity klasifikovany jako ¢erna stavba stavebnim Uradem
MMOL., ktery mu uloZil i pokutu a nafidil odstranéni stavby a odmitl jeho rizné Zadosti o
legalizaci ernych staveb. Do dnesniho dne stavebni ufad MMOL., ani nadfizeny krajsky drad
mésta Olomouce nedosahly toho, aby tento stavebnik respektoval stavebni zakon a souvisejici
pravni predpisy.

2/ Soudasné dernéa stavba stavebnika p. Conearica zasadnim zplsobem ohroZuje nase
nemovitosti.




Zvyseni pavodni ho objektu o patro a novou stfechu zcela zastinilo n4s dim ¢.p. 116, nacerno
zfizena stiecha stale zasahuje do pidorysu naseho objektu, soucasny stav vaznym zpiisobem
porusuje protipoZarni a bezpecnostni predpisy.

3/ PredloZeny tuzemni plan Bystrovany zakomponoval evidentné piedevsim snahu stavebnika
Conearica o legalizaci jeho ¢ernych staveb. Je evidentni, Ze zpracovatel navrhu ,Uzemni plan
Bystrovany" a ziejmé i jeho predkladatelé byli motivovani éi zainteresovani vySe jmenovanym
soukromym podnikatelem, ktery od prvniho dne prichodu do obce Bystrovany soustavné a
vytrvale porusuje zakony CR a ignoruje spravni organ I. stupné —stavebni trad MMOL.
Pokud by doslo ke schvaleni tohoto navrhu tzemniho plénu Bystrovany, doslo by evidentné k
tomu, Ze by se jmenovany soukromy podnikatel ném, viastnikiim sousedici nemovitosti vysmal
a dal si délal, co se mu zlibi.

Ocekavdme, Ze k nasim zdsadnim namitkam bude vdééné a objektivné prihlédnuto, a Ze se s
nimi predkladatel vyporada po seznémeni se spisem uvedenym na stavebnim tradé MMOL.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuije.

Odlvodnéni:

V Uzemnim planu obce Bystrovany byly uvedené pozemky soud&asti plochy individualniho
bydleni v rodinnych domech (Br), kde hlavni funkci tizemf je bydleni v nizkopodlazni zéastavbé.
Charakter vestaveb, piistaveb ve stavajici zastavb& musi byt pfizplsoben méfitkem a
charakterem pavodni, kvalitni zastavb&. PF dostavbé dodrzovat ptvodni uliéni ¢aru. Vyska
zastavby bude dodrzena v Grovni 1-2 podlazi a podkrovi.

V- Uzemnim planu Bystrovany jsou pozemky sou&asti prestavbové plochy P7 v zastavéném
uzemi, s rozdilnym zptsobem vyuziti SV — plocha smigena obytna venkovskd s moznosti
situovani zafizeni ob¢anské vybavenosti. Podminky prostorového usporadani: vyskova hladina
staveb max. 2 NP + podkrovi, dodrZet objemovou strukturu a prevladajici charakter stavajici
zastavby v lokalité, maximalni koeficient zastavéni dle piipustného vyuziti je 0,5, zastavba musi
respektovat principy urbanistické koncepce v tomto piipadé zejména: Navrzené tGéelné vyuziti
prestavbovych ploch v rdmci zastavéného Gzemf obce, a to s ohledem na stavajici funkéni a
prostorovou strukturu okolni zastavby, je podporovana intenzifikace zastavéného Gzemi s
vyuzitim proluk s pfipadnou prestavbou stavebné i funkéné nevyhovujicich staveb, u prestavby,
dostavby proluk a pfi nové zastavbé v plochach BV a SV a SX bude respektovana urbanisticka
struktura zastavby dle typu , C* - Gizemi s plo$nou zastavbou izolovanymi domy: samostatné
stojici RD, pfipadné dvojdomky se zahradou, bez sjednocené stavebni ¢ary a bez vazby na
historickou strukturu sidla. Zahrada obklopuje diim ze v&ech stran, jednotlivé pozemky na sebe
navazuiji.

Objemova struktura obce Bystrovany ma vétsinou charakter dvoupodlazni zéastavby, kterou
prevysuji pouze ojedinélé dominanty charakieru vefejné vybavenosti. Zasada dodrZenf
objemové i funkéni struktury se promita do urbanistické koncepce.

Prostorové regulace je stanovena s ohledem na ochranu charakteru stavajiciho zastavéného
uzemi i usmérnéni zastavby v prestavbovych i rozvojovych lokalitach. Povoleni &i legalizace
jednotlivych staveb je véci samostatného fizeni stavebniho Gfadu, ne pfedmétem feseni
Uzemniho planu.

Namitka ¢. 5 — fyzicka osoba

Obsah namitky:

V souladu s vefejnou vyhlaskou ze dne 22.10.2019 vydanou Magistratem mésta Olomouce,
Odborem dopravy a Gizemniho rozvoje ze dne 22.10.2019, sp. zn, S-SMOL/056335/2016/0KR,
upozorfiujeme jako vlastnik pozemki v dotéené lokalité (a také jako opravnény investor) na
nesoulad ve vykresové Gasti navrhu nového Uzemniho planu Bystrovany. V jizni ¢asti
katastralniho Gzemi Bystrovany je vymezena plocha ZO (K14) —v blizkosti pravomocné
umisténého stavebniho zaméru BIA SERVICE Park Olomouc-Bystrovany (v plose Z18, VN).
Tato plocha ZO (K14) je spravné oznadena jako ochrann zelefi, avdak barevné (dle legendy)

je pouzita barva plochy ZV (plocha vefejnych prostranstvi). Zadame o néapravu ve vsech
vykresech nového tzemniho planu.



Rozhodnulti:
Namitce se vyhovuje.

Odlivodnéni:
Graficka ¢ast uzemniho planu je opravena.

Namitka €. 6 — fyzické osoby

Obsah namitky:

Nesouhlasime se zahrnutim pozemku parc. &. 593/36 do nezastavitelného tzemi v plose
NSzpo, jakoZ i s trasovanim verejného prostranstvi PV pfes pozemky v nasem vylu¢nem
viastnictvi dle LV ¢. 471, k. (. Bystrovany, obec Bystrovany, bez toho, aby nas pozemek parc.
¢. 593/36 byl zahrnut do zastavitelnych ploch smisenych obytnych venkovskych -,SV".
Odlvodnéni namitky Zadatelem:

Stavajici uzavieny areal na souboru pozemku dle LV &. 471 je jako celek dlouhodobé provozne
vyuzivan jiz po desetileti, a to véetné pozemku parc. ¢. 593/36, ktery slouZi jako manipulacni a
skladova plocha stavebniho materidlu pod spole¢nym oplocenim a je provozné propojen se
zbyvajicimi pozemky se stavajicimi provoznimi objekty a plochami pro odstaveni stavebni
techniky. Provozni rozdéleni stavajiciho aredlu vefejnym prostranstvim znemoZni jeho
dosavadni uzivani jako celku, coZ je v rozporu s nasim zajmem a s ¢imZ nesouhlasime. V
soucasné dobé je areal (kromé pozemku parc. 593/36) soucasti zastavitelného tzemi v
rozvojové plose pro bydleni ,SV"- plochy smisené obytné venkovské. V pripadé budouci
zastavby rodinnymi domy je pro tuto rozvojovou plochu napojeni na stavajici verejnou
technickou a dopravni infrastrukturu jiZz zajisténo z ulice Kubelikova. Dopravni propojeni ulic
Makarenkova/Lipova na silnici smérem na Bukovany (severné podél katastru Bystrovan)
navrzené ndvrhem nového tizemniho planu Bystrovany a vedené pres pozemky dle LV ¢. 471
v nasem vlastnictvi pfedstavuje bezdlivodné znehodnoceni naseho majetku, nebot' nediivodné
zvysi tranzit pfes nase nemovitosti a tim i dopravni zatéz a zatiZzeni hlukem z dopravy v tizemi.
Jeho realizace neni v tuto chvili v nasem zajmu ani v zajmu obce Bystrovany, nebot' vynaloZeni
nemalych finanénich prostiedku, které by si vybudovani takového vefejného prostranstvi
vyZadalo, nelze povaZovat za ticelné ani odlivodnéné pro verejny zajem. S navrZenou koncepci
jsme ochotni souhlasit pouze v pfipadé, Ze zastavitelné tizemi bude rozsifeno i na plochu
pozemku parc. ¢. 593/36 s vyuZzitim dle regulativu ploch bydleni SV. V takovém pripadé jsme
ochotni odpovidajici ¢ast verejného prostranstvi pres nas areal vybudovat na viastni naklady
jako soucdst piipadné zastavby rodinnymi domy, a to pro jeji dopravni obsluhu. Dojde tim
zdaroveri k logickému zarovnani vychodni hranice zastavitelného tzemi jizné a severné od
stavajici Zeleznicni trati. Pro retenci destovych vod je dostatek prostoru na pozemcich
slouZicich jako orna plida vychodné od naseho arealu. ViyuZziti pozemku parc. ¢. 593/36 pro
retenci destovych je nedivodné a v rozporu s jeho stavajicim i budoucim vyuZitim. Pro retenci
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objemu.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

V Uzemnim planu obce Bystrovany byl predmétny pozemek p.¢. 593/36 k.G. Bystrovany
soucasti nezastavéného Gzemi plochy intenzivné obdélavané pidy s omezenim (Po) -plochy s
omezenim pro zemédélskou vyrobu. Zéna se zemédélsky vyuZivanou pladou s urgitym
omezeni, vyplyvajicim z blizkosti existence zastavéného Gzemi - pfirodni krajinna zéna a lesy.
Zona, ktera slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi, pfevazuje
pfirodni charakter Gzemi. Jsou do ni zahrnuty prvky USES, vyznamné krajinné prvky, liniové i
plogné interakéni prvky, ochranna a doprovodné zeleri cest a tokl v krajing, remizky, mokiady
apod. Pfipustné je rekreaéni vyuziti, pokud neposkozuje pfirodni hodnoty Uzemi, vystavba
liniovych staveb pro technickou infrastrukturu, cyklistické a pési stezky. Nepfipustna je vysadba
nevhodnych drevin, poskozovani ptdniho povrchu, ménéni kultury pozemkd smérem k nizsi
ekologické stabilité, vystavba (kromé liniovych staveb). Plochy krajinné zelené chranéné jinym
limitem vyuziti Gzemi (USES) podléhaji rovnéz regulaénim podminkdm pfislusného limitu.




PFipustna byla tedy pouze vystavba liniovych staveb pro technickou infrastrukturu, cyklistické a
pési stezky nikoliv manipulaéni a skladové plochy stavebniho materialu. Pozemek byl dotéen
navrhem komunikace D15 a plochou ochranné zelené& Z28.

Zastavitelna plocha areélu byla vymezena jako plocha prestavby- plochy individuéiniho bydlent,
rodinné domy (Br).

V' Uzemnim planu Bystrovany je p.¢. 593/36 k.G. Bystrovany souéasti plochy zmé&n K20
smiSenych nezastavéného UGzemi NSzpo zahrnujici plochy zemédélské, plochy zelené
pfirodniho charakteru a plochy protipovodiiové ochrany, ve které je umoZn&no mimo
zemédeélskou produkci a krajinarskd opatfeni vybudovat protipovodiiovou ochranu viigi
bleskovym povodnim. Problematiku je nutné fesit v podrobné&jéi dokumentaci.

Pozemek je tedy souéasti ploch ohrozenych bleskovou povodni s nutnosti navrhu
protipovodriovych opateni.

Uzemni plan Bystrovany tedy nenavrhuje odlisné vyuZiti daného pozemku. Plochu stavajiciho
arealu navrhuije jako plochu prestavby P8 tedy s obdobnym funkénim vyuZitim — plochy smigené
obytné venkovské SV a rovnéz navrhuje novou trasu mistni komunikace - dopravni napojeni
vychodni ¢asti na komunikaci 111/4438.

Navrh vyuZziti se tedy oproti plvodnimu Gzemnimu planu zdsadné neméni.

Navrh novych zastavitelnych ploch pro bydleni musi byt v izemnim planu proveden na zakladé
demografického vyvoje tj. vzhledem k poétu obyvatel, obecnym demografickym trenddm a
nejnovéjSimu demografickému vyvoji obce a dlouhodobé hodnoté piirozeného pfirtistku
obyvatel obce. Navrhovany poZadavek na rozsah vymezeni ploch pro bydleni, v dasovém
horizontu reélné platnosti Gzemniho planu, nesmi byt nepfiméfené nadhodnoceny. Zddvodnéni
navrhovanych zastavitelnych ploch musi obsahovat Udaje a argumenty které by presvédgivé
zduvodnovaly navrZené feSeni ve vztahu k ochrané ZPF a prokazovaly jeho nezbytnost pro
potieby obce.

Navrh Uzemniho planu Bystrovany byl kladné projednan s dotéenym organem ochrany ZPF, tj.
Krajskym ufadem Olomouckého kraje, odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi. Dalsi
navySovani zastavitelnych ploch bez prokazani jejich potieby by bylo v rozporu s § 4 a 5 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.

Namitka €. 7 — fyzicka osoba

Obsah namitky: 5

RNDr. Tomas Kojecky CSc. bytem Zilinska 540/29, Nova Ulice, Olomouc 779 00, nar. 18. 5.
1946, jako viastinik dotceného pozemku p. ¢. 467/2 v k. . Bystrovany, zapsaném v LV 595,
vznasim timto namitku proti navrhu opatfeni obecné povahy - dale jen tzemni plan
Odliivodnéni:

V navrhu tzemniho planu, ktery byl verejné projednavan dne 9. 12. 2019, vyplyva, Ze by pfes
znac¢nou ¢ast mého pozemku méla byt vedena komunikace. S timto zdsadné nesouhlasim,
nebot’ by tim doslo ke znaénému znehodnoceni pozemku jako budouci parcely. Také se
obavam, Ze by budouci vyméra po odejmuti ¢asti pro komunikaci, byla pro zastavéni
nedostatecna a nesplriovala by poZadavky na klidné rodinné bydlent.

Navrhuji proto preloZit ¢ast této komunikace jiznéji tak, aby kopirovala hranice mého

pozemku.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

V pavodnim Uzemnim planu obce Bystrovany byl pozemek p.&. 467/2 k.0. Bystrovany soudasti
plochy zelen&, nebyl tedy uréen k zastavbé rodinnych domi.

U pozemkl navrzenych v celé své hloubce jako plochy bydleni dochazelo k urbanisticky
nevhodné zastavbé v druhé fadé tzv. vystavbé domu za domem.

Z davodu dodrzeni plvodni struktury kompaktni uliéni zastavby, jako jedné z urbanistickych
hodnot, je tedy novym Gzemnim planem stanovena podminka nezastavitelnosti zadnich trakta
zahrad ve stavajici zastavbé, které nepfiléhaji k vefejnému prostranstvi. NavrZzené vefejné
prostranstvi je tedy vedeno po hranici plvodni stabilizované plochy Br tak, aby byla umoznéna
zastavba zahrad v souladu s poZzadovanym charakterem UGzemi, tj. jako kompaktni uliéni



zastavba. Uzemni plan pak navrhuje, vzhledem k ekonomicnosti vyuZiti technické a dopravni
infrastruktury nové i zastavbu druhé strany navrzeného vefejného prostranstvi.

Navrhem vefejného prostranstvi Ize tedy, na rozdil od plavodniho Uzemniho planu obce
Bystrovany, pozemky vyu2|t jako plochy pro bydleni.

Prostorové podminky tzemni plan neobsahuji max. ani min. velikost pozemku rodinného domu.

Namitka &. 8 — Pravnicka osoba: Spoleénost SCIARRA s.r.o0. (zast. FrantiSek Koudelka)
Obsah namitky:

Spoleénost SCIARRA s.r.o., IC: 293 Nadrazni 291/35, PSC: 751 17, v Ostravé, oddil C, viozka
45579,89 372, Horni Mosténice, vedené u Krajského soudu jednajici jednatelem a 100%
viastnikem spoleénosti: Franti$kem Koudelkou dat. nar. 12. inora 1934, Prerov - Pferov | -
Mésto, Dvoidkova 2427/25, PSC 750 02, Jako vyluény vlastnik nésledujicich pozemki:
Pozemky parc. &. 360; 361; 362/1; 362/2; 362/3; 362/4; 362/5,; 362/6; 362/7; 362/9; 369/1; 369/2;
369/3; 369/4; 369/5; 369/6; 369/7; 369/8; 379/4; 379/5; 531/9; 631/10; 586/1; 593/6; 600; 601/1,
které se nachazeji v KU Bystrovany a které jsou piimo dotéeny ndvrhem tzemniho planu, ktery
byl predestien na verejném projednani dne 04.12.2019 v Bystrovanech a proti némuz sméruje
niZe uvedend namitka viastnika dotéenych pozemkd.

Na daném tzemi jsme jako viastnici citovaného uzemi pripraveni vytvofit sidelni dtvar doplnény
sluzbami pr/mo vychézejicimi z potieb jak tzemi, tak i okolnich struktur vilové Ctvrti na ni
navazujicich ¢i doporu¢enych primo obci Bystrovany a respektuym Jjeji zajmy.

Touto cestou Zadame obec Bystrovany, aby nasi ndmitku vzala zaroveri jako novy nejvhodnéjsi
ndvrh vyuZziti izemi byvalého arealu Horizont takto:

Prvni dil namitky:

V tzemi, které je oznaCeno pro individualni vystavbu BV tento prvek rozsirit o moznost vystavby
Bytové o vysce stavby max piizemi a tri nadzemni podlaZI (dojde k celkovému zastinéni vézi,
skladli a ndvozu spol. Presbeton) v daném tzemi, kdy pravé tento prvek zcela detailné odstini
zbyvajici &ast obce v této lokalité od parcel spol. Presbetonu a naseho pana souseda - oboji je
pramysl.

Pokud pristoupi obec na nas navrh obsaZeny v této ¢asti nasi namitky, bude tato oblast o to
vice odstinéna od negativnich vlivii prechodu mezi prumys/ovou éasti obce a samotnym
sidelnim Gtvarem. | pres skutecnost, Ze toho ¢asu jiz mame zaZadano o vydani stavebniho
povoleni na domky, jsme piipraveni zamér dle dohody ihned pozménit.

Dalsi dil namitky k uzemnimu planu:

Pokud se nasi spole¢nosti podafi s obcl vyjednat v Uzemnim planu to, Ze bude treba vytvorit
hluko-prachovy val, je tfeba uvést, Ze tak bude ¢inéno, aby doslo k cilenému odstinéni aktivit
spolecnosti spol. Presbeton. Proto za nasi spolecnost navrhujeme, aby vysz‘avba hiluko-
prachového valu v nové zéné navrzené verejné zelené, ktera - (jeji oznaceni nejsme schopni
uvést pro fakt, Ze nam /ako zpracovateli namitek neni dostupny ndvrh uzemniho planu jak je
tento uveden ve vefejné vyhlasce ze dne 22.10.2019), byla zanesena do nového UP, jako
budouci stavba, kdy budouci hlukovy val bude z jedné strany tedy ke spol. Presbetonu osazen
zeleni a protihlukovymi dfevinami a na druhé strané bude tento prot/hlukovy val vyuZit jako
z&dova sténa - platforma pro cilenou vystavbu objektu, max vysce prizemi a tfi nadzemni
podlaZi (dojde tak k celkovému zastinéni véZzi, skladii a navozu Presbeton).

Stavba bude vhodnd pro sluZebni byty, ateliéry s tim, Ze v dolni ¢asti - tedy prizemi by nase
spoleénost poskytla obci nékolik zvyhodnénych byt pro jeji seniory, ¢i matky s détmi - na poctu
bude tteba se dohodnout. (v8ichni bydilici si budou védomi, Ze v sousedstvi je spol. Presbeton,
ale stejné jsou obtéZovani i ti, ktefT bydli u nadraZzi, ¢i u tramvajovych koleji).

Dalsi dil namitky k Gzemnimu planu:

Zénu SX, kterd je uvedena na ostatni plose celého byvalého arealu Horizont je tfeba v obsahu
roz$ifit o moZnosti krom individuélniho bydleni i o moZnost vystavby bytovych domui a staveb o
max vysce pfizemi a tfi nadzemni podlazi, (dojde k celkovému zastinéni véZi, skladi a navozu
Presbeton).

Obci tedy sdélujeme, Ze mistech souéasné restaurace a spravni budovy by vyrostl objekt max
piizemi a tfi nadzemni podlaZi (dojde k celkovému zastinéni véZi, skladii a navozu spol.
Presbeton).

Bude to objekt charakteru bytovka ¢i bytovka pro diichodce s potiebou alternativni pomoci -
domov diichodcti, nebo domov se soustiedénou péci.




Objekt, ktery navrhujeme, tak vytvorif druhy prirozeny délici prvek mezi zcela komfortnim dilem
byvalych pozemkii Horizont a dilem, ktery by mohl byt éastecné obtéZovan spol. Presbetonem.
Dalsi dil namitky k dzemnimu planu:

DuleZité je pak strikini roz$ifeni zény XS o moZnosti krom individuélniho bydleni i o moZnost
vystavby bytovych domii a staveb o max vysce piizemi a tfi nadzemni podlaZi, nebot tento
prvek by byl vyuZit jesté jednou, a to v predni ¢asti celého byvalého aredlu Horizont v mistech
stava//cmh rotund (doslo, by tak cilené odstinéni negativnich viivii zpiisobovanych v daném
Uzemi ¢innosti spole¢nosti SMETAL.

Jako spole¢nost uvadime, Ze by zde bylo mozno postavit objekt alzheimer centra, které by se
stalo zazemim pro cca 120 naSich spoluobéant postizenych riiznymi stadii této nemoci. Doslo
by tak k vyuZiti dilu zahrad a dilu pro parkovani.

Pro tento pripad vsak bude nutné zénu XS rozsifit i o obéanskou vybavenost vyssiho stupné
zahrnujici i sanatoria a domovy diichodecti.

Obec by tak ziskala ve svém centru i Iékai'ské zazemi a specialisty coZ by jisté obéanim velmi
vyhovovalo.

Ortopedie, psychiatrie obvodni Iékar, fyzioterapie, kozZni, interna, atd...

Dalsi dil namitky k dzemnimu planu:

Cely dil zbyvajici dil byvalého arealu Horizontu na dilech parcel mezi oblasti studny a koncem
parkovisté Rotund, by se pak stal jednoznacnym prostorem pro vilovou vystavbu, &i Fadovky a
velmi cilené by tak zachoval a bezesporu pozved! hodnoty pozemkii stavajicich sousedii
Horizontu.

Shrnuti - Zasadni nesouhlas a namitku vyslovujeme:

Strikini Zadosti o odstranéni povinnosti pro Gzemi byvalého areélu Horizont vytvorit studii
vyuziti tzemi.

Rozsirenim navrhované zény XS o pripustné vyuZiti k vystavbé bytovych domi a staveb o
max vysce prizemi a tfi nadzemni podlaZi,

Rozsirenim navrhované zény XS o pripustné vyuziti i o obéanskou vybavenost vyssiho
stupné zahrnujici i sanatoria a domovy dichodcti a lékarska pracovists.

Rozsirenim navrhované zény VB o pFipustné vyuZiti k vystavbé bytovych domii a staveb
0 max vysce pr/zem/ a tii nadzemni podlaZzi.

Uplné zruseni povinnosti ochranné zelené na pozemcich Horizont s tim, Ze povinnost chranit
pred spadem bude cilené prenesena na putivodce spadu, hluku a svételného smogu.
Rozsifenim navrhované zény XS o pripustné vyuziti k vystavbé hluko - prachového valu,
jehoz jedna ze stén, a to prilehla k Horizontu bude vyuZita jako sténa bytového domu -
tedy a stavby o max vysce piizemi a tii nadzemni podlazi - Stavba bude vhodnd pro sluZebni
byty, ateliéry s tim, Ze v do ¢éasti -tedy piizemi by nase spoleénost poskytla obci nékolik
zvyhodnénych bytii pro jeji seniory, ¢i matky s détmi - na poétu bude tfeba se dohodnout.
(vsichni bydilici si budou védomi, Ze v sousedstvi je Presbeton, ale stejné jsou obtéZovani i ti,
ktefi bydli u nadrazi, ¢i u tramvajovych koleji).

Zavérem jen sdelujeme, Ze se jako viastnik byvalého aredlu Horizont jiz naposledy snaZime
pripravit podfidit své obchodni zaméry zajmu, jak rozvoje obce, tak i zajmiam svych sousedt,
kdy uprimné z&jmy spolecnosti spol. Presbeton jsou zajmy, které viastnik spoleénosti Horizont
ne zcela dobrfe chape.

Jako odavodnéni svého prohldseni viastnik Horizontu uvédi, Ze se v poslednich mésicich
rozhodl na viastni naklad odstinit dvé stény aredlu Presbeton - tedy byl pfipraven uginit to, co
by v civilizovaném svété musel uéinit Presbeton sam.

Jak to dopadlo je i pro dredniky Krajského tradu nepochopitelné.

Doslo k tomu, Ze jediny, kdo tuto stavbu pracho - hlukového valu zmatil byl Presbeton sam.
Pro fakt zmatecnosti celého postupu podlozeného vyhlaskou C.j.:
SMOL/278646/2019/0DUR/UUP/Sch, si dovolujeme sdélit, Ze nase namitky jsme nebyli
schopni presnéji identifikovat pro skuteénost, Ze na dostupné ip.adrese nebyl ndmi napadeny
navrh dzemniho planu fadné vyvésen, pro tento fakt, Zadame zastupitelstvo obce, abychom
mohli své namitky prednest primo pred jejich projednavanim zastupitelstvu, a za timto téelem
Z4dame o pozvani naseho zastupce na toto projednavani, a to Mgr. Michal Koudelka - tel:
775622040, nebo emailem: m.koudelka@email.cz



Ad) odstranéni povinnosti pro Gzemi byvalého aredlu Horizont vytvorit studii vyuZiti tizemi.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

V Uzemnim planu obce Bystrovany byl areél sou¢asti plochy pro podnikani (P) a ploch zelené
ochranné a doprovodné (ZO). Prioritnim Gcéelem plochy bylo budovani podnikatelského
zazemi obce, uréené pro drobné podnikani s ekologicky &istou vyrobou, vyrobni sluzby,
femesla, mensi skladovaci plochy, vyzkum, administrativa atd. Soucasti ploch je verejna pfip.
vyhrazené zelef. Mohlo se jednat o plochy, které podléhaji zakonu o posouzeni vlivii na zivotni
prostiedi (EIA). Pripustné byly kromé jiného jen pohotovostni byty. Hromadné bydleni bylo
funkci nepfipustnou.

Uzemnim planem Bystrovany je byvaly areal Horizont, z diivodu jeho situovani v zemi (blizkost
priamyslovych aredlll a stavajiciho obytného UGzemi), navrzen jako plocha prestavby P9 s
rozdilnymi podminkami vyuziti SX — plocha smiSena obytna - specifickd a plochy zelené
ochranné a izolaéni (ZO). Pro plochu smi$enou obytnou - specifickou jsou vzhledem K jeji
poloze v bezprostiednim sousedstvi priimyslového arealu i obytného tizemi a vzhledem k jejimu
rozsahu navrzeny specifické podminky pro jeji U¢elnou prestavbu.

Hlavnim vyuzitim ploch SX jsou pozemky a stavby rodinnych domd - max. 50% (ze 100%),
pozemky a stavby ob&anského vybaveni - max. 80 % (ze 100%). Pfipustné vyuziti: pozemky,
stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu - vzdélani a vychovu, védu a vyzkum, zdravotni
sluzby, kulturu, télovychovu a sport, pozemky, stavby a zafizeni pro administrativu, vystavnictvi,
maloobchod, stravovéani, sluzby, pozemky verejnych prostranstvi, pozemky staveb souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Podminéné prfipustné vyuziti: pozemky polyfunkénich
staveb a zafizeni nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi, pozemky a stavby pro
drobnou femeslnou vyrobu a sluzby bez negativniho vlivu na okolni zastavbu, pozemky, stavby
a zafizeni zahradnictvi bez negativniho vlivu na okolni zastavbu. Nepfipustné vyuziti: pozemky,
stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani: vyskova hladina staveb max. 2 NP + podkrovi, dodrzet
objemovou strukturu a previadajici charakter stavajici zastavby v lokalité, maximalni koeficient
zastavéni dle piipustného vyuZziti je 0,3 vztaZzeno k pozemku rodinného domu, 05 vztazeno k
pozemku ob&anského vybaveni a drobné vyroby, vyjimka z podminek prostorového usporadani
(napfiklad pro lokalni dominanty) je mozna pouze na zékladé Gzemni studie, kiera proveri, ze
jejich realizaci nedojde k naruseni charakteru sidla, jeho architektonickych a urbanistickych
hodnot. V ramci spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu Bystrovany byla plocha
prestavby P9 - k.U. Bystrovany, dotéenym organem na Useku ochrany vefejného zdravi, tj.
Krajskou hygienickou stanici Olomouckého kraje vyhodnocena jako lokalita podminéné
pripustna pro bydleni. Pfipustnost bude posouzena v ramci nasledného fizeni dle stavebniho
zékona prikazem hygienickych limitG hluku z provozu vyrobniho areélu firmy PRESBETON a z
provozu piipadnych zdroji hluku umisténych v rdmci plochy prestavby P9 (SX plocha smisena
obytné specificka), v denni a no¢ni dobé&, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3
a4, § 82 odst. 2 pism. j) zakona &. 258/2000 Sb.).

Jde tedy o zasadni zménu vyuziti pfevazné ¢asti Uzemi, a to z plochy, které mohou podléhat
zékonu o posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi (EIA), kde bylo hromadné bydleni funkci
nepfipustnou na plochu smiSenou obytnou specifickou, kde hlavnim vyuzitim jsou pozemky a
stavby rodinnych domd.

Z vy$e uvedenych diivodu je pro lokalitu stanovena podminka zpracovani Gzemni studie, ktera
vymezi jednotlivé funkce v optimalni poloze viéi okolni zastavbé, tj. primyslovym arealiim nebo
bytové zastavbé, a to v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym vyuzitim
Uzemi.

Uzemni studie musi fesit urbanistické a dopravni vazby na okolni Gzemi. Navrhnout funké&ni
glené&ni v ramci smisené plochy specifické, a to v souladu s podminkami stanovenymi v
tzemnim planu; navrhnout parcelaci véetné dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi
obsluhy zastavby. Situovani bydleni fesit s ohledem na sousedstvi stavajiciho vyrobniho arealu
s predpokladanym negativnim vlivem zasahujicim bezprostfedné navazujici Gzemi; podminkou
dotéeného organu na posouzeni v rdmci nasledného fizeni dle SZ prikazem hygienickych limitd




hluku z provozu okolnich vyrobnich arealti na plochach VD, VT a VL a z provozu pfipadnych
zdroj hluku umisténych v rdmci plochy P9, v denni a noéni dobé, pro chranény venkovni
prostor. Vymezit plochy sidelni zelené v souladu s podminkami stanovenymi Gizemnim planem;
v rdmci plochy smiSené vymezit vefejné prostranstvi pro komunitni Giéely a to v min. rozsahu
1600 m?; urgit prostorovou regulaci zastavby v souladu s charakterem Gzemi — typ ,C*.
Jednotlivé stavby a vyssi zelen fesit s ohledem na respektovani navrzeného koridoru pohledové
osy marianskych kostelt Svaty Kopecek — Dub nad Moravou. Stanovit stavebni (uli¢ni ¢aru),
orientaci hfebene stfech, orientaci vstupll a viezdl na jednotlivé pozemky, vygkovou regulaci;
vymezit prostor pro umisténi kontejnerd pro tfidény sbérny odpad.

Ad.) Rozs$ifenim navrhované zony XS o pfipustné vyuZiti k vystavbé bytovych domt

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Plocha XS se v lokalité nenavrhuje je zfejmé mysleno SX plocha smiSena obytna — specificka.
Objemova struktura obce Bystrovany ma prevazujici charakter dvoupodlaZni zastavby, kterou
prevySuji pouze ojedinélé dominanty charakteru vefejné vybavenosti. Zasada dodrzeni
objemoveé i funkéni struktury se promitd do celkové urbanistické koncepce stanové novym
Uzemnim planem.

Prostorova regulace je stanovena s ohledem na ochranu charakteru stavajiciho zastavéného
Uzemi i usmérnéni zastavby v prestavbovych i rozvojovych lokalitach.

Podminky prostorového usporadani stanovi vyskovou hladinu staveb max. 2 NP + podkrovi,
dodrzet objemovou strukturu a prevladajici charakter stavajici zastavby v lokalit&, maximalni
koeficient zastavéni dle pfipustného vyuziti je 0,3 vztaZzeno k pozemku rodinného domu, 05
vztazeno k pozemku ob&anského vybaveni a drobné vyroby, vyjimka z podminek prostorového
usporadani (napfiklad pro lokalni dominanty) je mozné pouze na zakladé Gzemni studie, ktera
proveri, ze jejich realizaci nedojde k naruseni charakteru sidla, jeho architektonickych a
urbanistickych hodnot.

Jak jiz bylo uvedeno pro lokalitu je stanovena podminka zpracovani Gizemni studie.

Ad.) Rozsifenim navrhované zény XS o pripustné vyuZiti i o obéanskou vybavenost
vyssiho stupné.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje.

Odivodnéni:

Plocha XS se v lokalité nenavrhuje je zfejmé& mysleno SX plocha smigena obytna — specificka,
kde hlavni vyuziti jsou pozemky a stavby rodinnych dom - max. 50% (ze 100%) pozemky a
stavby ob&anského vybaveni - max. 80 % (ze 100%). P¥ipustnym vyuzitim jsou pozemky,
stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu - vzdélani a vychovu, védu a vyzkum, zdravotni
sluzby, kulturu, t&lovychovu a sport

Uzemni plan Bystrovany tedy navrhuje v plose smigené obytné — specifické jako pfipustné
vyuziti pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu - zdravotni sluzby.

Ad.) Rozsifenim navrhované zény VB o pripusiné vyuZiti k vystavbé bytovych domii.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Odulvodnéni:

Plocha VB se v lokalité nenavrhuje je zfejmé mysSleno BV plochy bydleni — venkovské.

V Uzemnim planu obce Bystrovany byla uvedena ¢ast plochy soudasti stabilizované plochy
bydleni v rodinnych domech (Br), kde vyska zastavby byla stanovena v trovni 1-2 podlazi.



V Uzemnim planu Bystrovany je plocha rovnéZ souéasti stabilizované plochy bydleni -
venkovské (BV), kde podminky prostorového usporadani stanovi vySkovou hladinu staveb max.
do 2 NP + podkrovi a podminku zohlednéni objemové strukiury a prevazujiciho charakteru
stavajici zastavby v sousedstvi.

VyuZiti plochy se tak novym Gzemnim planem neméni.

Objemova struktura obce Bystrovany ma prevazujici charakter dvoupodlazni zastavby, kterou
prevySuji pouze ojedinélé dominanty charakteru vefejné vybavenosti. Zasada dodrzeni
objemové i funkéni struktury se promita do celkové urbanistické koncepce stanové novym
Gzemnim planem.

Prostorova regulace je stanovena s ohledem na ochranu charakteru stavajiciho zastavéného
Gzemi i usmérnéni zastavby v prestavbovych i rozvojovych lokalitach.

Na zadost vlastnika bylo na danou plochu vydano vyjadfeni organu Uzemniho planovani na
stavbu rodinnych domu.

Ad.) Uplné zruseni povinnosti ochranné zelené.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: )

Jak jiz bylo uvedeno v Uzemnim planu obce Bystrovany byl areal souéasti plochy pro podnikani
(P) a ploch zelené ochranné a doprovodné (ZO). Prioritnim Gcelem plochy bylo budovani
podnikatelského zazemi obce, uréené pro drobné podnikani s ekologicky ¢&istou vyrobou,
vyrobni sluzby, Femesla, mensi skladovaci plochy, vyzkum, administrativa atd. Souc¢asti ploch
je verejna pfip. vyhrazena zelen. Mohlo se jednat o plochy, které podléhaji zakonu o posouzeni
vlivli na Zivotni prostiedi (EIA). Pfipustné byly kromé jiného jen pohotovostni byty. Hromadné
bydleni bylo funkci nepfipustnou.

V Uzemnim planu Bystrovany je areal navrzen jako plocha prestavby P9 s rozdilnymi
podminkami vyuZiti — plocha smiSena obytna — specificka SX a plochy zelené ochranné a
izolaéni (ZO). Hlavnim vyuzitim ploch SX jsou pozemky a stavby rodinnych domu - max. 50%
(ze 100%) pozemky a stavby obcanského vybaveni - max. 80 % (ze 100%)

V ramci spole¢ného jednani o Navrhu Uzemniho planu Bystrovany byla plocha prestavby P9-
k. 0. Bystrovany, dotéenym organem na Useku ochrany vefejného zdravi tj. Krajskou
hygienickou stanici Olomouckého kraje vyhodnocena jako lokalita podminéné pfipustna pro
bydleni.

Jde tedy o zasadni zménu vyuziti pfevazné ¢asti Uzemi z plochy, které mohly podléhat zakonu
o posouzeni vlivi na zivotni prostiedi (EIA) a kde bylo hromadné bydleni funkci
nepfipustnou na plochu smiSenou obytnou specifickou, kde hlavnim vyuzitim jsou pozemky a
stavby rodinnych domu a to pfi spInéni podminky dotéeného organu na posouzeni v ramci
nasledného fizeni dle SZ priikkazem hygienickych limitl hluku z provozu okolnich vyrobnich
areall na plochach VD, VT a VL a provozu pfipadnych zdroji hluku umisténych v ramci plochy
P9, v denni a no¢ni dobé&, pro chranény venkovni prostor; )

V pfipadé ploch zelen& ochranné se jeji rozloha ve srovnani s Uzemnim planem obce
Bystrovany podstatné neméni, dochazi pouze k jejimu posunuti az na vychodni hranici areélu.
Naopak, ve srovnani se skutecnym stavajicim stavem zelené arealu, je dle leteckych snimka,
plocha této stavajici zelené v Uzemnim planu Bystrovany redukovana vice nez z poloviny.

Ad.) Rozsifenim navrhované zény XS o pripustné vyuZiti k vystavbé hluko - prachového
valu, jehoZ jedna ze stén, a to prilehla k Horizontu bude vyuZita jako sténa bytového
domu.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Odulvodnéni:
Jak jiz bylo uvedeno vySe objemova strukiura obce Bystrovany ma prevazujici charakter
dvoupodlazni z&stavby, kterou prevySuji pouze ojedinélé dominanty charakteru verejné



vybavenosti. Zadsada dodrzeni objemové i funkéni struktury se promita do celkové urbanistické
koncepce stanové novym Uzemnim planem.

Prostorova regulace je stanovena s ohledem na ochranu charakteru stavajiciho zastavéného
Uzemi i usmérnéni zastavby v prestavbovych i rozvojovych lokalitach.

Podminky prostorového usporadani stanovi vyskovou hladinu staveb max. 2 NP + podkrovi,
dodrzet objemovou strukturu a prevladajici charakter stavajici zastavby v lokalité, maximalni
koeficient zastavéni dle pfipustného vyuziti je 0,3 vztazeno k pozemku rodinného domu, 05
vztazeno k pozemku ob&anského vybaveni a drobné vyroby, vyjimka z podminek prostorového
usporadani (napfiklad pro lokalni dominanty) je moznéa pouze na zékladé izemni studie, ktera
proveri, ze jejich realizaci nedojde k naruSeni charakteru sidla, jeho architektonickych a
urbanistickych hodnot.

Pro lokalitu je Gzemnim planem stanovena podminka zpracovani Gzemni studie.

Potfeba pfipadného valu a konkrétni charakter dals$i mozné zéstavby arealu bude tedy
piedmétem feSeni Uzemni studie a navazujicich fizeni dle stavebniho zakona.

Konkreétni stavba valu je pfedmétem samostatného Fizeni vedeného stavebnim Gradem.
Uzemni plan Bystrovany byl od 4.11.2019 do 16.12.2019 zvefejnén zplsobem umoziujicim
dalkovy pfistup na webovych strankach Statutarniho mésta Olomouce a tak, jak bylo uvedeno
ve verejné vyhlaSce byl rovnéz fyzicky k nahlédnuti na Magistratu mésta Olomouce, odboru
dopravy a Uzemniho rozvoje a na Obecnim Gfadu Bystrovany. Ve vySe citované vyhlasce by
rovnéz uveden kontakt na pofizovatele pro pfipadné dotazy. Pfi samotném vefejném jednani
byl Gzemni plan vystaven v misté jednani. Soucasti verejného jednani byl v souladu se
stavebnim zdkonem rovnéz odborny vyklad projektanta a obséhla diskuse o navrhu tizemniho
planu, v€etné dotazl zastupce vlastnika Spole¢nost SCIARRA s.r.o.

V souladu se Zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) § 93 odst. 3 je zasedani
zastupitelstva obce vefejné, dle odst. (1) obecni Grad informuje o misté, dobé& a navrzeném
programu pfipravovaného zasedani zastupitelstva obce. Informaci vyvési na Uredni desce
obecniho Ufadu alespon 7 dni pfed zasedanim zastupitelstva obce; kromé toho mize informaci
uverejnit zplsobem v misté obvyklym.



