UZEMNI PLAN BYSTROVANY

ODUVODNENIi PORIZOVATELE




1. POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Schvaleni pofizeni Uzemniho planu

O pofizeni Uzemniho planu Bystrovany rozhodlo svym usnesenim Zastupitelstvo obce
Bystrovany dne 9.3. 2015. UrCenym zastupitelem pro spolupraci na Gzemnim planu byl
zastupitelstvem ur€en Ing. Filip Stembirek, ndsledné Bc. Matéj Smétal a nasledné starosta obce
Radek Sklenaf. Zastupitelstvo obce schvalilo jako pofizovatele Uzemniho planu Magistrat mésta
Olomouce.

Zadani

Pofizovatel zpracoval, ve spolupraci s uréenym zastupitelem, navrh zadani Uzemniho planu
Bystrovany podle § 47 odst. 1 stavebniho zdkona a § 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, v platném znéni a pfilohy €. 6 této vyhlasky, urcujici obsah zadani.

Navrh zadani, byl projednan v souladu s ustanoveni § 47 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni zékon). Navrh
zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnd, tj. od 25.7.2016 do 24.8. 2016 na
Uradu obce Bystrovany, na Magistratu mésta Olomouce a na elektronickych Ufednich deskach
obou Ufadu. V uvedené |huté mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Dotéenym organdm,
sousednim obcim a krajskému Ufadu byl navrh zadani zaslan jednotlivé s moznosti uplatnit
vyjadieni do 30 dnu od obdrzeni navrhu zadani.

K navrhu zadani obdrzel pofizovatel 12 vyjadfeni dotéenych organu, 10 pfipominek a sdéleni
nadfizeného organu.

Krajsky Gfad, odbor Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku k navrhu zadani vyloucil vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast, a proto neuplatnil pozadavek na posouzeni
navrhu uzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a tento pozadavek nebyl do navrhu
zadani zapracovan, ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 3 stavebniho zakona.

Ve spolupréci s uréenym zastupitelem byl navrh zadani upraven dle pozadavkl( dotéenych
organu a predlozen ke schvéleni zastupitelstvu obce.

Zadani Uzemniho planu Bystrovany bylo schvaleno v souladu s § 47 odst. 5 stavebniho z&kona
usnesenim Zastupitelstva obce TéSetice dne 26. 9. 2016.

Navrh uzemniho planu pro spoleéném jednani

Na zakladé schvaleného zadani byla zpracovana dokumentace navrhu Uzemniho planu
Bystrovany (vypracovala autorizovana architektka Ing. arch. Eva Tempirova).

Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Bystrovany se uskuteénilo dne 8. 11. 2017 na
Magistratu mésta Olomouce. Misto a doba konani spole¢ného jednani byla v souladu s § 50
odst. 2 stavebniho zdkona oznamena jednotlivé dotéenym organdm, krajskému Gfadu, obci, pro
kterou je Uzemni plan pofizovan a sousednim obcim 15 dnd pfedem. Dotéené organy mohly
uplatnit sva stanoviska k uvedenému navrhu ve Ihaté 30 dnd ode dne jednani, tedy do 8. 12.
2017. Ve stejné Ihuté mohly sousedni obce uplatnit své pfipominky.

Soucasné byl podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona navrh Uzemniho planu doruéen vefejnou
vyhlaskou.

Vyhlaska byla vyvéSena 16.10.2017. Do 30 dnl ode dne doruceni vefejné vyhlasky, tj. do 30.
11. 2017 mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Po tuto dobu bylo mozné



nahlizet do navrhu UP na Uradu obce Bystrovany a na Magistratu mésta Olomouce. Navrh byl
rovnéz zverejnén zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup.

V ramci tohoto spole¢ného jednani obdrzel pofizovatel 9 stanovisek dotéenych organud a 9
pfipominek. Vysledky spolecného jednani pofizovatel vyhodnotil ve spolupréci s uréenym
zastupitelem podle § 51 odst. 1 stavebniho zékona (viz. kap. Vyhodnoceni stanovisek DO po
spole¢ném jednani, vyhodnoceni pfipominek podanych ke spolenému jednani).

Stanovisko krajského uradu

Pofizovatel si, ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona, vyzadal stanovisko
krajského ufadu, z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i Uuzemni
vztahy, soulad s politikou Uzemniho rozvoje a soulad se zadsadami Uzemniho rozvoje.

Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor strategického rozvoje kraje (dale jen ,,OSR“)

nesouhlasil s navrhem Uzemniho planu Bystrovany z hledisek zajiténi koordinace vyuzivani

Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Gzemniho rozvoje a souladu s

uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje:

-z hlediska zajisténi koordinace vyu2|van| Uzemi s ohledem na S$irS§i Uzemni vztahy bylo
zjisténo, ze predlozeny navrh UP nema zajistény vazby se sousednimi obcemi, jedna se o
neprovazanost lokalniho biokoridoru izemniho systému ekologlcke stability LBK 3 na lokalni
biokoridor LBK 57 na Gzemi Statutarniho mésta Olomouce, k.U. Holice u Olomouce;

- navrh UP je v souladu se zameéry Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckeho kraje ve znéni
pozdéjsich aktualizaci (dale jen ZUR), je véak jesté potfebné doresit:

- o lokalizaci ploch nadmistniho vyznamu VN je nutno koordinovat spolu s OSR za soucinnosti
s MZP dle podminky 7.3.3.1. ZUR;

- 0 k vyuZiti ploch v koridoru D-O-L (zejména ploch zastawtelnych) je tfeba pfistupovat v
kontextu bodu 47. ZUR a § 36 odst. 1 stavebniho zékona: ,v izemni rezervé jsou zakazany
zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztizit nebo znemoznit®, ke
stanoveni docasnosti staveb je pfl'sluény stavebni dfad (§ 2 odst. 3 stavebniho zékona)
Gzemni planovam takové zmocnéni nema; pfi pochybnostech ve vymezovani podminek
zmén v Gzemi je rozhodujici, pfi dodrzeni pozadavk( stanovenych ZUR a stavebnim
zakonem, dohoda s pfislusnym dotCenym organem;

- o navrh UP je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen
PUR).

Navrh UP Ize vefejné projednat v fizeni o Gizemnim planu podle ust. § 52 stavebniho zakona

az na zakladé potvrzeni o odstranéni vyse uvedenych nedostatku.

Dale k problematice navaznosti lokalniho USES mezi k.u. Bystrovany a Holice u Olomouce

sdéluje OSR nésledujici:

- problematika neprovazanosti biokoridoru LBK 3 v UP Bystrovany na biokoridor LBK 57 v UP
Olomouc vznikla prvotné v roce 2014 fegenim UP Olomouc, ktery bez Fadného dohodnuti s
obci Bystrovany odsunul vedeni biokoridoru vychodnim smérem s komentafem k LBK 57:
,plvodni BK 109 v zasadé ve zcela nové trase vazané zejména na stavajici ucelové
komunikace a okraj rozvojovych ploch vyroby a bydleni; nutné bude dofeSeni navaznosti na
Uzemi obce Bystrovany (napf. s vyuZitim okraje dosud volné plochy s Uzemni rezervou pro
praplav)®;

- navaznost systému USES je nutno dofesit, a to vzajemnou dohodou v Fegeni Gzemnich plan
obou obci (tj. Obec Bystrovany, Statutarni mésto Olomouc) na optimalnim vedeni biokoridoru
tak, aby splfioval pozadované parametry a pfitom byl nejvyhodnéjSi trasou z hlediska
pozadavku zvlastnich pravnich predpist a aby feSeni splfiovalo zasadu proporcionality a
nebylo diskriminagni pro zadnou z uvedenych obci.

UP v Odtvodnéni komentuje dal$i nenavazani na UP Olomouc, tykajici se Gzemni rezervy
vodni cesty D-O-L v k.. Holice u Olomouce. OSR k této problematice sdéluje, ze odchyleni od
,hajené“ trasy D-O-L je na strané UP Olomouc, ktery plné nerespektuje ZUR v trasovani
koridoru pro Uzemni rezervu D-O-L na k.u. Holice u Olomouce. V této souvislosti je nezbytné,
aby Statutarni mésto Olomouc naplnilo ustanoveni § 54 odst. 6 stavebniho zakona: ,Obec je



povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do souladu Uzemni plan s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou Uzemniho rozvoje. Do té doby nelze
rozhodovat podle ¢asti uzemniho planu, které jsou v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem nebo s politikou Uzemniho rozvoje.”

V souvislosti s vykonem metodické ¢innosti OSR upozorfiuje na nasledujici zjisténé nedostatky:

- kulturni nemovité pamétky nelze vymezovat ve vyrokové €asti, ale pouze jako limit v Gzemi
v odavodnéni uzemniho planu, nebot o vymezeni kulturni nemovité pamatky nemuze
rozhodnout zastupitelstvo obce, ochrana kulturnich nemovitych pamatek je zajistovana na
zakladé zvlastniho pravniho predpisu, nikoliv Uzemnim planem;

- uréovat Uzemnim planem stavebni €aru je podrobnost nepfislusejici Uzemnimu planu
(plocha Z1); situaci doporucujeme Fesit jinym zplsobem, napf. obdobné jako u ploch P13 a
P14, u kterych ovSem doporucujeme zvolit jinou formulaci, nez: ,vymezuje nezastavitelnou
¢ast pozemku pro vystavbu RD*, nebot nezastavitelny pozemek je dle § 2 stavebniho zakona
pozemek, jenZ nelze zastavét na Uzemi obce, ktera nema vydany Uzemni plan;

- je tfeba odstranit nesrovnalost ve vymezeni koeficientu zastavéni (max. 0,8) a zelené (min.
0,5) v plode nadmistniho vyznamu VN;

- titul, obsah i odivodnéni kapitoly 1.15. je tfeba aktualizovat dle stavebniho zdkona ve znéni
pozdéjSich predpist od 1.1.2018;

- do vykresu Zakladniho ¢lenéni je tfeba doplnit plochy zmén v krajiné dle stavebniho zédkona
ve znéni pozdéjSich predpisu od 1.1.2018;

- graficka ¢ast vyroku nemulze obsahovat limity vyuziti Gzemi (napf. vykres €. 1.3b a 1.3c), o
limitech nem0ze rozhodovat zastupitelstvo obce.

V souvislosti s vydanim nesouhlasného stanoviska bylo pofizovatelem svolano jednani za
Gselem koordinace umisténi plochy nadmistniho vyznamu Z18 (VN) vymezené v navrhu UP
Bystrovany, za soucinnosti pofizovatele s nadfizenym organem Gzemniho planovani (OSR) a
Ministerstvem zivotniho prostredi (MZP).

Provazanost biokoridoru LBK 3 v UP Bystrovany na biokoridor LBK 57 v UP Olomouc je fe$ena
v pfipravované Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Olomouc.

V navrhu Uzemniho planu Bystrovany byly odstranény zjisténé nedostatky. Po odstranéni
nedostatkll byla dokumentace zaslana dne 17.12.2018 na Krajsky ufad, odbor strategického
rozvoje, s zadosti o potvrzeni odstranéni nedostatku. Krajsky ufad vydal dne 10.1. 2019 pod
€.j. KUOK 4232/2019 stanovisko, ve kterém konstatuje, ze navrh UP Bystrovany Ize vefejné
projednat v fizeni o Uzemnim planu podle ustanoveni § 52 stavebniho zakona za podminky
Upravy navrhu UP Bystrovany ve smyslu napInéni bodu 47. kap. A.4.1.6. ZUR ve vazbé na §
36 odst. 1 stavebniho zékona.

Rizeni 0 navrhu )

Upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu Bystrovany a oznameni o konéni vefejného
projednéni dorucil pofizovatel vefejnou vyhldSkou na Gfednich deskach obce TéSetice a
pofizovatele, Magistratu mésta Olomouce, podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona, vcetné
elektronickych. Projednavany navrh Uzemniho planu byl vystaven k vefejnému nahlédnuti
v elektronické podobé na internetovych strankach pofizovatele a dale v tisténé podobé u obce
a u porizovatele. Vefejnou vyhlaskou pofizovatel oznamil dobu a misto konani verejného
projednani v souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 stavebniho zédkona a §172 odst. 3 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni (déle jen ,spravni fad“). K vefejnému projednani
pFizval pofizovatel jmenovité obec, pro kterou je Uzemni plan pofizovan, dotéené organy, krajsky
Ufad a sousedni obce a to 30 dnli pfedem. Verejné projednani navrhu se uskutecnilo 9.12.2019
od 16:00 v obci Bystrovany. V souladu s ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona opatfil pofizovatel
pisemny zaznam z tohoto jednéni.

Nejpozdéji do 7 dnG ode dne vefejného projednani, tj. do 16.12. 2019 mohl kazdy uplatnit u
pofizovatele své prfipominky a vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem fFeSeni,
opravnény investor a zastupce vefejnosti ndmitky, podle ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona



namitky. Podle téhoZz ustanoveni dot€ené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ, uplatnily
ve stejné lhaté stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spoleéného jednani zménény.

V ramci vefejného projednani obdrzel pofizovatel 8 namitek, 5 stanovisek dotcenych organu a
5 pfipominek.

Podle ust. § 53 odst. stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu izemniho planu.
Pofizovatel doruil navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek dotéenym
organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému orgénu a vyzval je, aby k nim ve |huté 30 dnu
od obdrzeni uplatnili stanoviska.

Ve stanovené Ihaté obdrzel pofizovatel 2 stanoviska dotCenych organd a stanovisko krajského
Ufadu jako nadfizeného organu. Zadné s obdrzenych stanovisek neobsahuje pfipominky nebo
pozadavky na Upravu navrhu.

Z vyhodnoceni vysledkl projednani podle § 53 odst. 1 nevyplynula podstatna Gprava navrhu
Uzemniho planu Bystrovany.

2) PREZKOUMANIi NAVRHU UZEMNIHO PLANU DLE UST. § 53 ODST. 4
STAVEBNIHO ZAKONA

a) s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Pofizovatel se ztotoznil s odlvodnénim zpracované projektantem hodnotici soulad navrhu
s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjsSich aktualizaci. Vyhodnoceny
jsou zde jednotlivé pozadavky vyplyvajici z PUR, které jsou soucasti zadani uzemniho planu.
Obdobné jsou projektantem naplnény a oduvodnény i poZadavky vyplyvajici pro zpracovani
navrhu ze Zasad Uuzemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci,
obsazené v zadani uzemniho planu. S vyhodnocenim naplnéni téchto pozadavkl zpracované
projektantem se pofizovatel taktéz ztotoznil.

Pofizovatel tedy prezkoumal soulad navrhu Gzemniho planu s PUR CR a ZUR OK a
konstatoval, ze navrh tzemniho planu je v souladu s témito dokumenty.

Soulad névrhu tzemniho planu s PUR CR a ZUR OK potvrdil také krajsky Gfad jako nadfizeny
organ ve svém stanovisku.

b) s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Navrh Uzemniho planu navrhuje zastavitelné plochy, které zajiStuji udrzitelny rozvoj, tj.
vyvazeny rozvoj vSech jednotlivych slozek rozvoje (bydleni, hospodarsky rozvoj a soudrznost
obyvatel). Navrzeny jsou zejména plochy bydleni, plochy ob&anské vybavenosti a plochy vyroby
a skladovani. Navrh je zpracovan s ohledem na budouci rozvo;.

Celé Uzemi obce je rozdéleno do ploch, ve kterém je stanoven pFevazujici zpusob vyuziti
s cilem jeho dalSi stabilizace a k tomu se navrhuji plochy zmén (pfestavby. Navrh rozsahu ploch
je omezen oekavanym a potencialnim rozvojem Uzemi a urbanistickymi hledisky rozvoje obce.
Navrh chrani a rozviji hodnoty Uzemi. Je zajist€na kompaktnost sidel a jejich vymezeni viCi
nezastavéné krajiné.

Navrh Gzemniho planu dostateCnym zplsobem zohlednuje stav Uzemi. Vyuzity byly také
doplfiujici prazkumy a rozbory.

Zmény v Uzemi jsou navrzeny komplexné. Nejsou podcenény ani pfecenény jednotlivé vyse
uvedené slozky hodnoceni zaméra.



Navrh Uzemniho planu vytvari podminky v Gzemi, které maji snizit nebezpeci &i disledky
uCinkem zejména lokalnimi povodnémi a pfivalovymi desti.

Navrh rozviji sidlo a prfedev§im jeho funkci bydleni. Pfitom navrhuje plochy pro bydleni
zpUsobem, ktery vytvafi pfedpoklady pro zachovani z rozvoj jeho kvality. Zejména navrzena
vefejna infrastruktura (napf. vefejné prostranstvi) je trasovana tak, aby byla zajisténa jeji
nejkrats§i vzdalenost v poméru k obsluhujicim plocham. Navrh je zpracovan tak, aby jeho
realizovani nedoslo k nehospodarnému vynakladani prostfedku.

Vyuzivani pfirodnich zdroju (napf. navrhem plochy pro t&Zbu) se Uzemnim pldnem nenavrhuje.

c) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Uzemni plan Bystrovany je vyhotoven v souladu s zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgéjSich predpist (stavebni zakon).

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s provadécimi predpisy stavebniho zakona, zejména s
vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu a vyhlaskou €.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu podie
zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni rozporu

Uzemni plan Bystrovany je z hlediska pozadavk( vztahuijicich se k jeho obsahu zpracovan v
souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména se zdkonem €. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zékonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist, se zakonem ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, se zdkonem €. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zdkonu (zdkon o ochrané ovzdusi), ve znéni
pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, se zakonem ¢&. 62/1988 Sb.,
o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpist a se zakonem €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu.

VYHODNOCENI STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU PO SPOLECNEHO JEDNANI

1. Ministerstvo zivotniho prostredi

1. Z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi nema dotéeny organ pfipominek — na
katastralnim GUzemi Bystrovany nebylo geologickymi pracemi ovéfeno zadné vyhradni loZisko,
na které se vztahuji zdsady ochrany podle horniho zékona. ;

2. Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF) MZP upozorriuje, Zze pfislusnym
dotéenym organem K fizeni podle ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, v platném znéni (dale jen ,zakon®), je Krajsky Gfad Olomouckého kraje. Vzhledem k tomu,
Ze z projednavané dokumentace - NUP Bystrovany, zpracovatel AURatelier Olomouc, kvéten
2017 - mimo jiné vyplyva, Zze mezi navrhovanymi zaméry jsou téz plochy situované na ZPF o
vyméfe nad 10 ha, je organ ochrany ZPF Krajského ufadu Olomouckého kraje podle
metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1067/96 povinen takové zaméry s MZP projednat, aby
pfipadné pozadavky a zavéry mohl nasledné zapracovat do stanoviska podle ustanoveni § 5
odst. 2 zakona.

Vyhodnoceni:

Ad 1. Z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi vzato na védomi. Navrh uzemniho
planu neni nutné upravit.

Ad 2. Z hlediska ochrany ZPF vzato na védomi; organ ochrany ZPF Krajského Ufadu
Olomouckého kraje dle stanoviska ze dne 08.01.2018, ¢.j. KUOK 122426/2017, k projednavané
dokumentaci NUP Bystrovany neuplatriuje pfipominky.



Pofizovatel vyzval Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
jako dotéeny organ ve smyslu ust. § 17a pism. a) zadkona ¢. 344/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu k doplnéni stanoviska dotéeného
organu, zejména k dopInéni informace, zda byly plochy situované na ZPF o vymere nad 10 ha
projednany s MZP a k dopInéni odiivodnéni stanoviska. Na zakladé uvedené vyzvy obdrzel
pofizovatel dne 15.10.2018 doplInéni stanoviska Krajskeho Gfadu Olomouckeho kraje, odboru
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, K tzemnimu planu (rozumé&j navrh UP Bystrovany) krajsky
urad dne 8. 1. 2018 vydal souhrnné stanovisko ¢j.: KUOK 122426/2017, ve kteréem sdélil
porizovateli mimo jiné to, Ze k nému neuplatiiuje pripominky z hlediska ochrany ZPF.
Porizovatel nasledné vyzval krajsky urad pfipisem ¢j.: SMOL/236323/2018/OKR/UPA/Zo ze
dne 3. 10. 2018 k dopInéni informace, zda byl tzemni plan projednan s Ministerstvem Zivotniho
prostiedi (dale ,ministerstvo®), coby nadfizenym organem ochrany ZPF ve smyslu Metodického
pokynu MZP OOLP/1067/96, vzhledem k tomu, Ze pfedmétem Feseni jsou mimo jiné zabory
nad 10 ha ZPF (plochy Z18 VN a Z23 DS priebirané z platného tzemniho planu obce
Bystrovany), a k dopinéni odlivodnéni stanoviska. Krajsky urad saéluje porizovateli, Ze uzemni
plan ve smyslu Metodického pokynu MZP OOLP/1067/96 s ministerstvem projednal, pricemz
vysledkem tohoto projednani je stanovisko ministerstva ¢j: MZP/2017/570/1205 ze dne 22. 12.
2017 (dale ,stanovisko®). Ministerstvo ve stanovisku doporucilo plochu Z23 DS ke kladnému
projednani, a u plochy Z18 VN poZadovalo opakované oduvodnéni nezbytnosti jejiho vymezeni,
vzhledem k tomu, Ze na zakladé predloZzené dokumentace nebylo mozZno jednoznacné
konstatovat, Ze tato plocha je prebirana do uzemniho planu v totoZnych parametrech.

Krajsky ufad nasledné u zpracovatele uzemniho planu ovéril, Ze plocha Z18 VN byla prevzata
z platného tzemniho planu obce Bystrovany na zakladé dokumentace pro uzemni rozhodnuti
¢. 66/2016, vydaneho Magistratem mesta Olomouce.

Vzhledem k tomu, Ze v souladu s platnym Uzemnim plénem obce Bystrovany bylo jiZ v roce
2016 na plochu Z18 VN vydano uzemni rozhodnuti, Krajsky ufad nepovaZuje za mozZné
dodate¢né zpochybriovat prevzeti této plochy v ptivodnich parametrech do uzemniho planu, a
ponechava v platnosti dilci stanovisko za usek ochrany ZPF uplatnéné v ramci souhrnného
stanoviska.

2. Ministerstvo prumyslu a obchodu

Bez pozadavki na Upravu NUP Bystrovany - na Gzemi obce Bystrovany nezasahuji zadné
dobyvaci prostory, loziska nerostl, schvalené progndézni zdroje vyhrazenych nerostd ani
chranénd loziskova uzemi. Pouze jeho vychodni okraj ¢aste¢né zasahuje plocha ostatniho
prognézniho zdroje cihlafské suroviny €. 9101100 Bukovany u Olomouce, ktera ovSem neni
limitem vyuZiti Gzemi.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Navrh tzemniho planu neni nutné upravit.

3. Ministerstvo obrany

Bez pozadavki na Upravu NUP Bystrovany - dotéeny organ sdéluje, ze zajmy a limity
Ministerstva obrany byly zapracovany v souladu se stanoviskem uplatnénym k zadani
Uzemniho planu. Navrh izemniho planu neni v rozporu se zajmy Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Navrh izemniho planu neni nutné upravit.

4. Obvodni bansky urad pro uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého

Bez pozadavku na tpravu NUP Bystrovany - feSené uzemi neni doteno zadnym dobyvacim
prostorem, vedeném v registru OBU. Organ statni bafiské spravy proto neuplatnUJe
k zabezpeceni ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi Zzadné pfipominky a omezujici podminky.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Navrh tzemniho planu neni nutné upravit.



5. Krajska hygienicka stanice

Dot&eny organ s navrhem UP Bystrovany souhlasi pfi spinéni podminek:

1. Plocha Z1 - k. u. Bystrovany, organ ochrany vefejného zdravi povazuje lokalitu za podminéné
pFipustnou jako lokalitu pro bydleni. Pfipustnost bude posouzena v ramci nasledného fizeni dle
stavebniho zakona prikazem hygienickych limitd hluku z provozu komunikace 111/4436, v denni
a no¢ni dobé, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3 a 4, § 82 odst. 2 pism. j)
zakona €. 258/2000 Sb.);

2. Plochy 22, Z3, Z4, 75, Z6, Z7 a Z8 - k. U. Bystrovany, organ ochrany vefejného zdravi
povazuje lokality za podminéné pfipustné jako lokality pro bydleni. Pfipustnost bude posouzena
v ramci nasledného fizeni dle stavebniho zakona prakazem hygienickych limitd hluku z provozu
komunikace 1/35 a planovaného vyrobniho areélu na ploSe Z13 (VN), v denni a no¢ni dobé, pro
chranény venkovni prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3 a 4, § 82 odst. 2 pism. j) zdkona &. 258/2000
Sb.);

3. Plocha prestavby P2 - k. U. Bystrovany, organ ochrany vefejného zdravi povazuje lokalitu
za podminéné pfipustnou jako lokalitu pro bydleni. Pfipustnost bude posouzena v ramci
nasledného fizeni dle stavebniho zakona prukazem hygienickych limitd hluku z provozu
vyrobniho aredlu firmy PRESBETON a z provozu pfipadnych zdroju hluku umisténych v ramci
plochy prestavby P9 (SX plocha

smidend obytna specifickd), v denni a no¢ni dobé&, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2
odst. 2, 3 a 4, § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb.);

4. Plochy prestavby P3 a P8 - k. U. Bystrovany, organ ochrany vefejného zdravi povazuje
lokality za podminéné pfipustné jako lokality pro bydleni. Pfipustnost bude posouzena v ramci
nasledného fizeni dle stavebniho z&kona prukazem hygienickych limitd hluku z provozu
vyrobniho arealu firmy PRESBETON, z provozu pfipadnych zdrojd hluku umisténych v ramci
plochy prestavby P9 (SX-plocha smiSena obytna specifickd) a hluku z provozu Zeleznice (smér
Olomouc - Bruntal), v denni a no¢ni dobé, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3
a4, § 82 odst. 2 pism. j) zadkona ¢. 258/2000 Sb.);

5. Plocha prestavby P9 - k. U. Bystrovany, organ ochrany verejného zdravi povazuje lokalitu
za podminéné prfipustnou jako lokalitu pro bydleni (SX-plocha smiSena obytna specifickd).
Pfipustnost bude posouzena v ramci nasledného Fizeni dle stavebniho zakona prukazem
hygienickych limitd hluku z provozu okolnich vyrobnich aredld na plochach VD, VT a VL a z
provozu pfipadnych zdroji hluku umisténych v rdmci plochy pfestavby P9 (SX-plocha smisend
obytnd specificka), v denni a no¢ni dobé&, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3
a4, § 82 odst. 2 pism. j) zadkona ¢. 258/2000 Sb.);

Vyhodnoceni:
Veskeré uvedené podminky piipustného vyuZiti pfedmétnych ploch dle stanoviska Krajske
hygienické stanice jsou zapracovany do navrhu UP Bystrovany.

6. Statni veterinarni sprava
Bez pozZzadavkl na Upravu navrhu.

Vyhodnoceni:
Navrh uzemniho planu neni nutné upravit.

7. Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Z hlediska ochrany pfirody bez pozadavkl na upravu navrhu UP Bystrovany. Uvedena
koncepce nemlze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zameéry a koncepcemi vyznamny
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti.

Z hlediska posouzeni vlivi koncepce na Zivotni prostiedi bez pozadavkud na Upravu navrhu up
Bystrovany. Ve fazi navrhu zadani UP Bystrovany dotéeny organ neuplatnil pozadavek na
vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na Zivotni prostfedi (SEA). )
Z hlediska ochrany zemédeélského puadniho fondu bez poZadavku na dpravu navrhu UP
Bystrovany. ]

Pozadavky na zabory zemédeélské pudy obsazené v dokumentaci NUP Bystrovany povazuje
dotéeny organ za pfiméfené demografické situaci v sidle a sou¢asné dostateéné oduvodnéné.



Vzhledem k tomu, Ze jsou navrzené zastavitelné plochy vesmés prevzaty z platného izemniho
planu (v€etné ploch nadmistniho vyznamu Z18 (VN) a Z23 (DS), jeZ jsou pfevzaty v puvodnich
parametrech), neuplatiuje dotceny organ pfipominky.

Z hlediska lesniho hospodarstvi bez pozadavki na Upravu navrhu. Vefejné zajmy na Useku
ochrany pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa, jejichz ochrana je v plsobnosti krajského
Ufadu, nejsou predmétnou koncepci dotéeny.

Z hlediska ochrany ovzdusi bez pozadavkl na Upravu navrhu.

Vyhodnoceni:
Vzato na védomi. Navrh zemniho planu neni nutné upravit.

8. Krajsky urad Olomouckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, Oddéleni
silni¢niho hospodarstvi
Z hlediska fesSeni silnic 1l. a lll. tfid bez pfipominek a poZzadavku na Upravu navrhu.

Vyhodnoceni:
Navrh uzemniho planu neni nutné upravit.

9. Magistrat mésta Olomouce, Odbor zZivotniho prostredi )

Z hlediska nakladani s odpady bez pozadavku na upravu navrhu UP Bystrovany.

Z hlediska vodopravniho ufadu dotéeny organ sdéluje, ze navrh UP musi byt v souladu se
zakonem €. 254/2001 Sb. (vodni zakon), se zdkonem ¢&. 274/2001 Sb. (zakon o vodovodech a
kanalizacich), a v souladu s Plany povodi.

Z hlediska péce o krajinu a zemédélstvi uvadi dotéeny organ nasleduijici:

Dle § 3 zékona o ochrané pfirody je Uzemni systém ekologické stability krajiny definovan jako
vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému,
které udrzuji pfirodni rovnovahu. Dle vyhlasky €. 395/1992 Sb. je biokoridor definovan jako
Uzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou existenci, avSak umozriuje jejich
migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit. Umoznit migraci Zivocichl je
tak zakladni funkci biokoridoru, propojenost celého USES a navaznost mezi jednotlivymi
katastry je tak jeho hlavni kvalitou.

Upozoriujeme, Zze v navrzeném Uzemnim planu Bystrovany neni tato zakladni podminka
propojenosti spinéna, neni dofeSena navaznost biokoridoru LBK3 na uUzemi Bystrovan na
biokoridor LBK 57 na uzemi Statutarniho mésta Olomouc.

Vyhodnoceni:

Nakladani s odpady: Vzato na védomi, navrh izemniho planu neni nutné upravit.

Vodopravni Ufad: Navrh tzemniho planu neni nutné upravit - spinéno, zapracovano.

Péce o krajinu a zemédélstvi: Provazanost biokoridoru LBK 3 v UP Bystrovany na biokoridor
LBK 57 v UP Olomouc je feSena v pfipravované Zpravé o uplatiovani Uzemniho planu
Olomouc.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu po verejném jednani

DOTCENY ORGAN
. Stanovisko Vyhodnoceni
1. K_UQK: odbor dop,r'slvy a Sv_névrr,]em souhlasi, neuplatiuje Bereme na védomi
silni€éniho hospodéfstvi pfipominky.
Na feSeném Uzemi nebylo
ovéfeno zadné vyhradni loZiska,
Ministerstvo zivotniho nemame pripominek.
2. Za Usek ochrany ZPF Ize Bereme na védomi

prostredi CR dovodit, Ze pozadavky na

dopracovani dokumentace byly
zohlednény.

Ministerstvo pramysiu a Souhlasi bez pfipominek. Bereme na védomi
obchodu

Statni veterinarni sprava Souhlasi. Bereme na védomi




Hasi¢sky zachranny sbor Vydava souhlasné koordinované

. . : Bereme na védomi
Olomouckého kraje. stanovisko.

Vyhodnoceni Stanovisek dotéenych organi a nadfizeného organu k navrhu rozhodnuti
o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek

DOTCENY ORGAN
é. Stanovisko Vyhodnoceni
KUOK, odbor strategického Krajsky ~ (fad souhlasi
s pfedloZzenym navrhem

1. rozvoje kraje, odd. Bereme na védomi

. i ) . vyhodnoceni fipominek a
Uzemniho planovani y brip

rozhodnuti o namitkach.

Krajsky Urad neuplatiuje
k navrhu vyhodnoceni pfipominek
a rozhodnuti o namitkdch

KUOK, dopravy a silni¢niho
2. hospodarstvi, odd.
silnicniho hospodarstvi

Bereme na védomi

pfipominky.

S navrhem vyhodnoceni
3 Ministerstvo primyslu a pfipominek a rozhodnuti o Bereme na védomi
) obchodu nédmitkdch  souhlasime bez

pfipominek.

3. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

a) Podanych ke spoleénému jednani

Pfipominka €. 1, Ingstol, s.r.o.

V souladu se stavajicim platnym Uzemnim planem obce Bystrovany jsem vytvofil pro svou

podnikatelskou aktivitu — stavebni €innost v pozemnim stavitelstvi — stavebni dvur na

pozemku 379/3, 379/2 a 378. Tento dvur je v zéné pro podnikatelskou aktivitu, uzivam jej jiz 24

let.

Dvur slouzi:

- pro odstaveni stavebni mechanizace (traktorbagr, autojefab, fada menSich stavebnich
stroja)

- v otevienych pfistfeScich pro odstaveni nakladnich automobilll a automobilt pro dopravu
zaméstnancl na stavby

- sklady leSenarskych a obednovacich zafizeni a konstrukci

- mezisklady materidla pro stavby, kde nemohou byt uloZzeny na stavenisti z divodu jejich
rozkradeni

- dale je zde dilna pro opravu vy$e uvedenych mechanizacnich stroju a zafizeni.

Na Uzemi mého stavebniho dvora je v pfedkladané zméné UP umisténa plocha pro bytovou

zastavbu, coz mi v blizké budoucnosti bude branit v rozvoji mé firmy. Pfitom sou€asné firmy

v sousedstvi (Presbeton, Smétal) jsou zménou nedotceny.

Se zménou Uzemniho planu obce Bystrovany, navrhovanou v prostoru mého stavebniho dvora,

nesouhlasim, je to v podstaté administrativni umysl pro fyzickou likvidaci mé firmy. S ohledem

na sousedni firmy — Presbeton a Smétal, kde jsou prasné provozy, je umistovani obytné zény

do jejich bezprostfedni blizkosti désivym darkem pro budouci obyvatele. Jsem toho nazoru, ze

pramyslova zéna dle pavodniho Uzemniho pldnu ma byt zachovana a obytna zéna by méla byt

feSena v jiné, vhodnéjsi, Casti katastru obce.

Vyhodnoceni:
Pripominky byla zohlednéna.

V Uzemnim planu Bystrovany jsou pozemky p.&. 379/3, 379/2 a 378 k.. Bystrovany soudasti
stabilizované plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD).




Pripominka €. 2, fyzicka osoba

~Jakoz to vlastnik parcely €. 527/50 v k.U Bystrovany, podavam pfipominku k navrhu nového
Uzemniho planu obce Bystrovany. V dosud platném Gzemnim planu obce Bystrovany byl muj
vySe uvedeny pozemek oznacen zpusob vyuziti pod odkazem P4 — SmiSené podnikatelske
plochy, V navrhu nového Uzemniho planu obce Bystrovany je tentyZz muj pozemek veden jako
odkaz NZ, tedy jako plocha zemédélska. S touto skuteCnosti nesouhlasim, nebot’ chci svij
pozemek v brzké budoucnosti oplotit a vyuzivat ke skladovani, pfipadné k ¢astecné zastavbé
sklady v souladu s nynéjSim platnym Uzemnim planem obce Bystrovany. Proto Vas timto
dopisem zadam, aby muj pozemek &. 527/50 v k.u. Bystrovany zustal i nadale ponechan v
zafazeni vyuziti P4 — SmiSené podnikatelské plochy, jako je to tomu dosud.

Vyhodnoceni:
Pfripominky byla zohlednéna.

Oduvodnéni:
V Uzemnim planu Bystrovany je pozemek p.¢. 527/50 k.U. Bystrovany soucasti plochy zmén
plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL).

Pripominka €. 3 fyzicka osoba

Pro chodce, ale i cyklisty je silnice Cislo 4436 smérem od kruhového objezdu u Peugeotu ke
kruhovému objezdu u Bystrovan nebezpeéna a to zejména za snizené viditelnosti. Tato silnice,
na které je docela husty provoz zejména v rannim a pozdné odpolednim ¢ase, ma Uzkou
krajnici, je bez vefejného osvétleni a navic je pfed kruhovym objezdem u Bystrovan ,seviena ©
svodidly, coz nuti chodce do vozovky pfimo vstoupit a to v misté, kde se fidi¢i vozidel zacinaji
soustfedit k FeSeni situace na kruhovém objezdu. Pro chodce je pak pfimo adrenalinovym
zazitkem prejit pfes silnici (redlné pres kruhovy objezd) smérem ke skladovému areélu.
Dovoluji si proto navrhnout zafadit do Uzemniho planu obce Bystrovany zbudovani chodniku
(stezky) pro chodce (cyklisty) po levé strané silnice €. 4436 smérem od kruhového objezdu u
Peugeotu nebo tento navrhovany chodnik (stezku) navazat vhodné na nové navrhovanou
obsluznou komunikaci v&etné feSeni bezpecného pfechodu smérem ke skladovym arealim
(Lidl). V pfipadé feSeni stezky pro chodce a cyklisty pak stezku tuto navazat na ukoncéeni
cyklostezky u autosalonu Peugeot.

Vyhodnoceni:
Pripominky byla zohlednéna.

V Uzemnim planu Bystrovany je navrzena plocha dopravni infrastruktury Z46 — cyklostezka.

Pripominka €. 4, fyzické osoby
Byly podany 4 vécné shodné pfipominky ve vyse uvedeném znéni, liSi se pouze zavér
oddvodnéni pripominky, jehoZ alternativy jsou uvedeny zde:

Nesouhlas s vyfazenim pozemku s parcelnim &islem 279 ze zény Br —rodinné domy. Takto je
plocha ur€ena dle tzemniho planu z roku 2013. A nesouhlas s jeho zafazenim do zény OV —
obc¢anska vybavenost.

Nas rodinny dim jsme staveéli s védomim, Ze dle platného izemniho planu bude mezi pfipadnou
plochou OV (Z11) a naSim pozemkem prostor, ktery pfi pfripadné vystavbé obcanské
vybavenosti bude plnit funkci pfirozené bariéry. V sou€asné dobé je pozemek p.¢. 279 vyuzit
jako zahrada s potencidlem odkupu od jeho vlastnika. Tato zelena bariéra brani moznosti
vystavby OV v pfimém sousedstvi naSeho pozemku.

Diky regulativim zachovavaji nové vystavéné rodinné domy (v€etné naseho) v ulici Budovcova
6m uliéni ¢aru. Tim je velikost zadni klidové €asti zahrady znaéné limitovana a domy jsou
situovany blizko k hranici s pozemkem p.¢. 279. Pfi zméné vyuZziti a nasledné realizaci stavby
obc&anské vybavenosti na pozemku €.p. 279 v tésné blizkosti stévajicich rodinnych domu dojde
ke sniZeni kvality bydleni, hodnoty pozemku a budovy z diivodu zvySeni provozu a hlu€nosti na
sousednim pozemkKu.



Pokud ndmitka nebude akceptovana dle vySe uvedeného, Zaddm alespori o predepsani
nutnosti oddéleni prostoru OV od pozemku rodinnych domu pasem vzrostlé zelené o Sifce cca
10m, tak aby byl zachovan pGvodni zamér izemniho planu a regulativ dané oblasti.

Nas rodinny dim jsme stavéli s védomim, Ze dle platného tzemniho planu bude mezi pfipadnou
plochou OV (Z11) a naSim pozemkem prostor, ktery pfi pripadné vystavbé obcanské
vybavenosti bude plnit funkci pfirozené bariéry. V sou¢asné dobé je pozemek p.¢. 279 vyuZit
jako zahrada s potencidlem odkupu od jeho vlastnika. Tato zelena bariéra brani moznosti
vystavby OV v pfimém sousedstvi naSeho pozemku.

Diky regulativim zachovavaji nové vystavéné rodinné domy (v€etné naseho) v ulici Budovcova
6m uliéni ¢aru. Tim je velikost zadni klidové €asti zahrady znaéné limitovana a domy jsou
situovany blizko k hranici s pozemkem p.€.279. Pfi zméné vyuziti a nasledné realizaci stavby
obc&anské vybavenosti na pozemku €.p.279 v té€sné blizkosti stavajicich rodinnych domut dojde
ke sniZeni kvality bydleni, hodnoty pozemku a budovy z diivodu zvySeni provozu a hlu€nosti na
sousednim pozemku.

Pokud namitka nebude akceptovéna dle vy$e uvedeného, Zaddme alespor o predepsani
nutnosti oddéleni prostoru OV od pozemku rodinnych domu pasem vzrostlé zelené o Sifce cca
10m, aby byl zachovan plvodni zamér izemniho planu a regulativ v dané oblasti.

Vyhodnoceni:
Pripominky byla zohlednéna.

V Uzemnim planu Bystrovany je pozemek p.&. 279 k.U. Bystrovany v &asti za rodinnymi domy
soucasti stabilizované plochy zelené — soukrom@, vyhrazena (ZS).

Pfipominka €. 5, RSD

Reditelstvi silnic a dalnic CR jako majetkovy spravce dalnic a silnic I. tfidy (opravnény investor)
podava k navrhu Uzemniho planu Bystrovany nasledujici vyjadreni:

K Uzemné | planovaci dokumentaci obce Bystrovany jsme se naposledy vyjadrili spisem ¢&.j.
008797/11300/2016, ze dne 9.8.2016 k navrhu zadani UP Bystrovany.

Z hlediska zajma RSD CR prochdzi jizné hranic k.0. Bystrovany stavajici trasa silnice 1/35 a do
feSeného Uzemi zasahuije jeji ochranné pasmo.

Z hlediska vyhledovych zaméru je zdpadni ¢asti feSeného Uzemi vedena trasa prelozky silnice
/46 — vychodni tangenta.

V ramci navrhu UP Bystrovany je pro realizaci prelozky silnice /46 v souladu se ZUR OK (zde
ozn. VPS D37) vymezena plocha dopravni infrastruktury — silniéni (DS) ozn. Z23. Dle UPD
navazuji Sitkové parametry dopravni plochy na Uzemnim planem Olomouce vymezenou plochu
pro prelozku 1/46. Déle je stavba pFeloZky silnice 1/46 ,v&etné doprovodnych dopravnich staveb
a ochranné zelené®“, izemnim pldnem vymezena jako vefejné prospésna stavba ozn. VD1.
PoZadujeme upfesnit ndzev VPS v textové €asti Odivodnéni (tab. na str. 80) na ,Pfelozka
silnice 1/46, v€etné souvisejicich staveb a objektd*.

K uvedenému navrhu nemame namitky. Plocha Z23 v zasadé respektuje trasu budouci prelozky
silnice 1/46 v souladu s aktudlni projektovou dokumentaci (koncept DUR). Upozorfiujeme na v
soucasnosti probihajici inzenyrskou €innost a dokon&ovani praci na dokumentaci pro uzemni
rozhodnuti 1/46 Olomouc — vychodni tangenta (zhot. HBH projekt Brno, 09/2016). Zavéry
schvalené DUR bude nutno respektovat.

K vybranym ¢astem UPD sdélujeme:

Z18 - VN- plocha vyroby a skladovani — nadmistniho vyznamu - nové vymezena plocha Z18
je situovana severné, podél stavajici silnice /35, Caste€né v jejim ochranném pasmu.
Vybudovani nové vyrobni zény je podminéno realizaci dopravni a technické infrastruktury a
protihlukovych opatfeni jako ochrany obytného Uzemi. Z UPD vyplyvd, Ze dopravni obsluha
Uzemi je feSena prostfednictvim nové obsluzné komunikace, propojujici stavajici silnici 11/4436
(Hamerskd) a mistni komunikaci v ulici Bystficka. Proti takto navrzenému feSeni dopravni
obsluhy nemame namitky. Nicméné, s ohledem na rozlohu a situovani lokality podél silnice
1/35, pozadujeme u lokality uvést nasledujici podminku — dopravni obsluha lokality bude
feSena bez naroku na nové komunikacni pfipojeni na stavajici silnici 1/35. ]
Vzhledem k tomu, ze naSe zajmy v feSeném Uzemi jsou respektovany, nemame k navrhu UP
Bystrovany v této fazi dalsi pfipominky.




Vyhodnoceni:
Pripominky byly zohlednéna.

Nazev vymezené vefejné prospésné stavby oznacené VD1 je v Uzemnim planu doplnén ve
smyslu podané pfipominky. U plochy Z18 je podminka — dopravni obsluha lokality bude feSena
bez naroku na nové komunikacni pfipojeni na stavajici silnici 1/35.

Pfipominka €. 6 Fyzicka osoba .

Po nahlédnuti k vystavenému ndvrhu Uzemnimu pldnu obce Bystrovany sdéluji nasleduijici:

1) Napojeni nové navrzenych ploch k bydleni na pitnou vodu Fesit tak, aby nedochazelo
k pfedimenzovani stavajici vodovodni sité (dochazi k popraskani stavajiciho starého
potrubi vodovodniho fadu),

2) Dopravni napojeni nové navrzenych ploch k bydleni feSit tak, aby nedochazelo ke
zhor$eni stavajiciho jiz dnes $patného stavu z hlediska hluku, prachu,
3) Navrzeny koridor silnice 1/46 (vychodni tangenta) feSit tak, aby v nejbliz8i obytné

zastavbé obce nedoslo ke zhorSeni hlu€nosti, pradnosti — coz byt dokladovano.

Vyhodnoceni:
Pripominky byla zohlednéna.

Zastavitelné plochy (nejen pro bydleni) jsou v Gzemnim planu vymezeny mimo jiné s ohledem
na moznost jejich napojeni na dostate¢né kapacitni technickou a dopravni infrastrukturu.
Problematika hluku z dopravy je v Uzemnim planu v odpovidajici podrobnosti feSena,
v ostatnich pfipadech je problematika spinéni hygienickych limitd (zejména hluku) ve vztahu
k jednotlivym stavbam FeSena v ramci navazujicich spravnich Fizeni v souladu s platnou
legislativou.

Pripominka €. 7, Prefa TEC, a.s.

1. k plose vyrobniho zavodu PRESBETON

Novy UP Bystrovany tuto stabilizovanou plochu tézké vyroby stavebnich hmot vyznamné
omezuje a stabilizované poméry v neprospéch vlastnika (provozovatele) vyrobniho zavodu
zcela méni

a) noveé zavadénymi regulacemi

- vySkoveé hladiny staveb

- minimalniho koeficientu vzrostlé zelené

b) nelogickym rozdélenim ucelené stabilizované plochy vyrobniho zavodu (t&zké vyroby
stavebnich hmot) na plochu VT a plochu VL s odliSnym vyuzitim i regulacemi

c¢) nejednoznacnym vymezenim hranice mezi ¢astmi stabilizované plochy vyrobniho z&vodu
(VT a VL).

Oduavodnéni:

Vyrobni zavod PRESBETON Bystrovany je historicky 30 let stabilizovany na ploSe tézké vyroby
(nyni Vp12), ve vyrobnim zavodu je provozovana primyslova, charakterem tézké vyroba
stavebnich hmot. Charakter této t€2ké vyroby predikuje negativni Uc€inky na okoli a souvisejici
imise (hluk, prach, vibrace, zvySené dopravni zatéz nakladnich vozidel. provoz manipulagnich
prostredkd).

Tyto negativni vlivy nelze zcela pominout i pfesto, Ze vlastni provozni podminky vyrobniho
zavodu zcela vyhovuji normovym pozadavkim Ceské i evropské legislativy. Pfitom vyrobni
zavod je historicky umistén v tésném sousedstvi ploch bydleni. To, vedle vyhody pro mistni
pracovniky, s sebou pfinasi i negativni zatéz okoli.

Navrh UP v8ak dosavadni vyuziti ploch v areélu vyrobniho zavodu PRESBETON jednostranné,
v neprospéch vlastnika, bez ohledu na nyné&jsi (bezmala 30 let trvajici stav) stabilizované
poméry meéni. Plochu vyrobniho zavodu rozdéluje na dvé zoény (VT, VL) a méni jejich
vyuzitelnost

Zménou UP nelze omezit dosavadni vyuziti pozemku v neprospéch jeho viastnika a stavajiciho
provozu.

Hlavnim vyuzitim plochy VL uréuje novy UP pozemky, stavby a zafizeni pro lehky pramysl.
Pritom tyto plochy tvofi integralni sou¢ast vyrobniho arealu s pozemky, stavbami a zafizenimi
pro tézky pramysl Na plochach (jejich vyuZziti je ur€eno VL) jsou jiz dnes umistény stavby,



UCelové komunikace a zafizeni pro vyrobu a souvisejici skladovani vyrobkd, nikoli ovSem pro
vyrobu lehkého priimyslu. Na téchto plochach je realizovana ¢ast vyrobnich (obsluznych) aktivit.
skladovéani, manipulace s vyrobky.

Podfazeni ¢asti stabilizovaného uzemi (vyrobniho zavodu) s téZkou vyrobou stavebnich hmot
do zény VL. je nekoncepcni, neodpovida sou€asnému vyuziti pozemkd a staveb v arealu,
neodpovida vyhledovym zaméram. y

Novy UP zavadi zcela nové regulace. Zadnd z nové zavadénych regulaci dosud ve
stabilizované vyrobni ploSe nebyla a nelze Zadnou z téchto podminek na stavajicim vyuzivaném
Uzemi zcela nové zavadét &i vyzadovat, odporuji-li jiz nyn&j§imu stavu; regulace omezuiji
budouci rozvoj i pfipadné zmény (véetné zavadéni technologii Setrnéjsich k zivotnimu prostiedi
a okoli). Regulace vyuZiti stabilizovanych ploch jsou diskriminaéni.

Je nesetrné i k zdmérim budouci ochrany Zivotniho prostiedi lokality, nebot’ zcela znemoziiuje
i modernizace, stavby, které by vyhovovaly zvySujicim se pozadavki ochrany Zivotniho
prostfedi a pfispély ke zvySeni pohody bydleni v sousednich plochach. Podle navrhované
regulace nebude mozné provadét zmény soucasnych staveb. vymény technologii, apod., a to
ani tehdy, kdyz prispéji k efektivnéjsi ochrané Zivotniho prostiedi lokality.

2. k rozvojove plose PO SX - plocha smiSena obytna specificka

Novy UP nové vymezuje plochu SX v tésném sousedstvi s plochou tézké vyroby (vyroba
stavebnich hmot PRESBETON) a nynéjsi recyklacnim zavodem.

Ackoli konkrétni vyuziti této plochy ponechava novy UP na nasledné uzemni studii (ktera bude
feSit organizaci jednotlivych funkénich slozek v rdmci smiSené plochy obytné specifické, a to
dle specifickych podminek, stanovenych pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Pro ¢ast
Uzemi s bytovou vystavbou bude vymezeno vefejné prostranstvi pro komunitni ucely v mim.
rozsahu dle vyhl. 5012006 Sb., bude feSena forma odclonéni bydleni od stéavajiciho
primyslového arealu, a to formou vybudovani zelené, pfipadné umisténim bariérovych domu
dle podminek vyuziti ploch. ReSena bude dopravni obsluznost izemi s napojenim na stavajici
systém obsluznych komunikaci NavrZzena bude prostorova regulace dle podminek vyuZiti
Uzemi) jiz nyni uvazuje o Uzemi s bytovou vystavbou, umisténim bariérovych domu. Na studii
ponechava jen formu odclonéni bydleni od stavajiciho primyslového arealu.

Tento koncept je:

- v rozporu pozadavky s ¢l. 24a) Politiky uzemniho rozvoje (Vhodnym usporadanim ploch
v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovam
dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealu)

- v rozporu s Uzemné planovaci dokumentaci kraje, nebot plochu pro bydleni vymezuje
v tésném sousedstvi s plochami koncentrovanych vyrobnich ¢innosti

Podle nynéjSiho UP Bystrovan je na ¢asti nyni uvazované plochy SX vymezena stabilizovana
plocha Zo. Novy UP s touto plochou jiz neuvazuje a vyuziti ponechava na uzemni studii. Za
situace, kdy dlouhodobé byvaly park Horizont (nyni uvazovana plocha SX) pini funkci (ochranné
a sidelni) zelené. vytvafi novy UP prostor pro budouci kolize, které, s ohledem na negativni
vlivy téZkého primyslu, zcela logicky nastanou. Nelogicky ponechava novy UP ochrannou zeler
jen v &asti nyni stabilizované plochy ZO.

Je proti smyslu Uzemniho planovani, aby uvazované plochy pro bydleni byly nové umistény
(vymezeny) do nejtésnéjsi blizkosti ploch s koncentrovanou (té€zkou) primyslovou vyrobou.
Takové Uvahy jdou proti nyné&jSim pozadavkum na bydleni. ochranu pfed negativnimi vlivy
koncentrované primyslové vyroby, pohodu bydleni i ochranu zivotniho prostfedi.

Naopak je tfeba ochrannou funkci zelené podpofit Jen tak Ize dosadhnout vyvazené koexistence
ploch s koncentrovanou vyrobou a ploch k bydleni.

Pfipominky:

1. ponechani stavajici plochy ochranné izola¢ni zelené (na parc. 586/1 k.. Bystrovany)

2. rozSifeni plochy ochranné izola¢ni zelené na parc.¢. 593/6 k.u. Bystrovany

Toto vymezeni ploch izolaéni zelené ostatné jiz odpovida faktickému stavu parku Horizont
Bystrovany a zména (rozSifeni izolacni ochranné zelené) se nijak na opravnénych zgjmech
tfetich osob neodrazi.



RozSifeni plochy izolaéni zelené logicky navaze na stavajici plochy a pfispéje k eliminaci
negativnich u€inkd tézké prumyslové vyroby stavebnich hmot a provozu recyklaéniho zavodu.
které se koncentruji pfi severni a zdpadni hranici parc.¢. 362/1.

3. vymezeni (rozSifeni) plochy ochranné izolaéni zelené na parc.€. 362/1 k.u. Bystrovany pfi
severni hranici této parcely (pfi p.€. 591/2) o Sifi 55 m.

Parc. €. 362/1 v severni Casti pfiléha k ploSe tézké pramyslové vyroby. Na severni hranici je
umisténa jedind (nadmeérné vytizena) pfijezdna u€elova komunikace k vyrobnimu aredlu, jejiz
vyuziti pfinasi znacné negativni Uc€inky na okoli. souvisejici s provozem nakladnich vozidel.
Bezprostfedné za komunikaci je umistén recyklaéni zavod, s jehoZ provozem souvisi zvySena
prasnost. S pfipoctenim zatéZe dalSimi imisemi pramyslové vyroby (zejm. hluk, vibrace) je
rozSifeni plochy ochranné izola¢ni zelené nezbytné, nebot v severni neni s adekvatni izolaéni
zeleni uvazovano. Prave tato ¢ast je ,vstupni branou® imisi téZké pramyslové vyroby na stavajici
plochy bydleni.

S ohledem na nadmérné zatizeni negativnimi GcCinky, v duasledku koncentrace vyroby
(pramyslova vyroba stavebnich hmot a recyklaéni zavod) se jevi zadouci Uvaha o rozSifeni
izolagni zelené na Sifi nejméné 55 metrd od hranice p¢€. 591/2 k.u. Bystrovany. Takto vymezena
plocha izola¢ni zelené ostatné jiz z&asti odpovida faktickému stavu byvalého arealu parku
Horizont a zména (rozSifenim izola¢ni ochranné zelené) se nijak na opravnénych zajmech
tfetich osob neodrazi. Izolaéni zelen logicky navaze na jiz vymezenou plochu Zo a pfispéje k
eliminaci negativnich ucinka tézké pramyslové vyroby stavebnich hmot a provozu recyklaéniho
zavodu. které se koncentruji pfi severni a zapadni hranici parc.¢. 362/1.

4. vymezeni plochy sidelni zelené na zbylé ¢asti plochy SX.

V byvalém parku Horizont (v€etné parc.C. 362/7 a 3623 k.u. Bystrovany) je jiz dnes fakticky
umisténa plocha sidelni zelené Tato ¢ast plochy P11 s drobnou architekturou, chodniky,
obsluznymi cestami, lavickami, kvétinovymi zahony a trvalymi porosty jiz dnes tvofi
neodmyslitelny prvek ekologické stability obytného prostredi pro odpocinek, rekreaci. Vymezeni
plochy sidelni zelené odpovida faktickému stavu parku Horizont Bystrovany a zména se nijak
na opravnénych zajmech tretich osob neodrazi. Sidelni zeleri pak vhodné doplni ochrannou
izolaéni funkci ploch ochranné izolaéni zelené a pfispéje k eliminaci negativnich vliva tézké
pramysloveé vyroby, recyklaéniho zdvodu a nakladni dopravy na plochy pro bydleni (zejm. B1).
Zelen (s izolaéni funkci) je na ploSe SX zcela nezastupitelna, nebot eliminuje negativni vlivy
koncentrované vyroby na jiz existujici plochy pro bydleni v obci.

Vyhodnoceni:
Pripominky byla ¢astecné zohlednéna.

Stavajici aredal spolenosti Presbeton v katastralnim Gzemi Bystrovany byl v Uzemniho planu
obce Bystrovany zafazen &astecné ve stabilizované a z&asti v zastavitelné plose ,vyroba,
manipulaéni plochy” s regulativem ,Vp — vyroba primyslova, skladovani, jejimz hlavnim
vyuzitim jsou plochy a zafizeni vyrobniho charakteru nebo skladovaci arealy bez negativniho
dopadu na zivotni prostfedi; pfipustnym vyuzitim ploch ,Vp“ jsou skladovaci prostory a
pomocné provozy, vyrobni sluzby, parkovani, skladovani a €erpaci stanice pohonnych hmot,
podnikova administrativa, komplexni socialni zazemi, sluzebni byty; podminéné pfipustné je
umisténi prodeje produktd vyroby; nepfipustnym vyuzitim je umisténi jakéhokoliv druhu bydleni,
staveb pro Skolstvi a zdravotnictvi, rekreace;

Vychodni ¢ast stavajiciho aredlu p.¢. spole¢nosti Presbeton v katastralnim Uzemi Bystrovany
byla dle podkladi Ufadu uzemniho planovani situovana ve vyhledové ploSe V4 s regulativem
»Vp©.

Zapadni &ast vyrobniho aredlu byla dle Uzemniho planu obce Bystrovany situovana v
zastavitelné ploSe s regulativem ,P - plocha pro podnikani®; prioritnim ucelem plochy P je
budovani podnikatelského zazemi obce, je uréena pro situovani drobného podnikani s
ekologicky Cistou vyrobou, pro vyrobni sluzby, femesla, mensi skladovaci plochy, vyzkum,
administrativu apod.; pfipustnym vyuzitim jsou zde sklady a pomocné provozy drobného
charakteru, podnikova administrativa, pohotovostni byty, souvisejici vybavenost; nepfipustnym
vyuzitim jsou rekreace, hromadné bydleni, zemédélska Zivocisna vyroba jako hlavni naplf; pro
dotéené plochy jsou platnym Uzemnim planem stanoveny shodné prostorové regulativy:



koeficient zastavéni 30%, doporucend podlaznost 2 NP; vyuziti bez negativniho vlivu na zivotni
prostiedi.

Vymezeni plochy ,VL* = plocha vyroby a skladovani — lehky prumys|“ v navrhu izemniho planu
a stanoveni podminek pro vyuziti této plochy koresponduje s podminkami pro vyuziti ploch v
Uzemnim planu obce Bystrovany, v némz jsou plochy mimo jiné vymezeny s ohledem na
zpusob vyuziti navazujiciho uzemi (plochy bydleni, plochy podnikani) a odclonény pasem
zelené; pro vyrobni areal spole¢nosti Presbeton v k. U. Bystrovany dosud nebylo vyhlaseno
pasmo hygienické ochrany, které by stanovilo dopad negativniho vlivu vyroby na okoli, mimo
vyrobni areal; dle Uzemniho planu obce Bystrovany bylo tedy v plochach ,Vp“ a ,,P*, ve kterych
je vyrobni aredl spole€nosti Presbeton mozno situovat pouze vyrobu bez negativnim vlivem na
Zivotni prostredi.

V réamci zlepSeni prostiedi pro stavajici i navazujici potencialni obytnou zastavbu jsou na okraji
arealu budovany ochranné zemni valy, jejich rozSifeni je navrzeno v ramci plochy prestavby
P17 ZO a plochy zmény v krajiné K18 ZO.

Pripominka ¢. 8, PRESBETON Nova, s.r.o.

k ploSe vyrobniho zavodu (t&zka vyroba stavebnich hmot)

Ve vyrobnim zavodu PRESBETON Bystrovany. umistény na plo$e VT a VL (nyni Vp12) je na
stabilizované ploSe provozovana prumyslova, charakterem tézka vyroba stavebnich hmot.
Charakter této téZké vyroby predikuje negativni G€inky na okoli a souvisejici imise (hluk, prach.
vibrace, zvySend dopravni zatéz nakladnich vozidel, provoz manipula¢nich prostredku).

Tyto negativni vlivy nelze zcela pominout i pfesto, Ze vlastni provozni podminky vyrobniho
zavodu zcela vyhovuji normovym pozadavkim Ceské i evropské legislativy. Pfitom vyrobni
zavod je historicky umistén v tésném sousedstvi ploch bydleni. To, vedle vyhody pro mistni
pracovniky, s sebou pfinasi i negativni zatéz okoli.

Navrh UP v8ak dosavadni vyuZiti ploch v arealu vyrobniho zavodu PRESBETON jednostranné,
v neprospéch vlastnika, bez ohledu na nyné&jsi (bezmala 30 let trvajici stav) stabilizované
pomeéry méni.

Plochu vyrobniho zavodu rozdéluje na dvé zény (VT, VL) a méni jejich vyuZitelnost.
Navrhovana zména jiného vyuziti stavajicich ploch zavodu PRESBETON je diskriminacni.
Nejvyssi spravni soud jiz totozné situace fesil. Napfiklad v rozsudku z 5. anora 2009 ¢&.j. 2 Ao
4'2008 — 38 NejvyS$Si spravni soud uzavrel: Pfedstavuje-li zména vyuziti pozemk( provedena
v novém Uzemnim pldnu omezeni vlastnického prava ve smyslu €l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich
prav a svobod a nebyla-li v té souvislosti vlastnikovi pozemkl poskytnuta ndhrada, jde o
nepfiméfenou pravni regulaci (poruseni principu proporcionality) a divod, pro ktery se uzemni
plan v dané ¢asti rusi. )

Nelze svévolné (Upravou. pfipadné zmeénou UP) omezit dosavadni vyuziti pozemku v
neprospéch jeho

vlastnika a stavajiciho provozu.

Pfipominky:
1. rozdéleni plochy vyrobniho zavodu na dvé funkéné odliSné €asti - navic bez jejich zcela
jednoznaéného ploSného vymezeni — nerespektuje stabilizované poméry, nezohlednuje

potfeby existujici t82ké pramyslové vyroby, omezuje stavajici (povoleny) provoz vyrobniho
zavodu

2. regulaéni koncepce nového UP Bystrovany méni stabilizované poméry, neodpovida
sou€asnému vyuziti pozemkd a staveb v areadlu PRESBETON, neodpovida vyhledovym
zameérum, je pro PRESBETON nevyhodna, diskriminaéni, likvidaéni. Je neSetrna i k budouci
ochrané zivotniho Prostfedi a pohody bydleni v lokalité.

Seda plocha v hlavnim vykrese €. 1.2 z5/2017 jednoznacné nespecifikuje pfevaznou Cast
plochy VT,

ale vnasi do této plochy i €ast VL, kterou nelze urcit. Nelze bez pochyb dovodit, jaké pozemky
jsou zafazeny do plochy VT anebo VL. V této ¢asti je UP zcela nejednoznacny.

Obé plochy tvofi uceleny stabilizovany vyrobni aredl, jehoz provoz Ize podfadit jen pod
charakter tézké vyroby, nebot vSechny (i obsluzné) €innosti (napf. skladovani, manipulace s
vyrobky atd.) jsou integralné s tézkou vyrobou spojeny, jde o jednu z fazi provozu tézké vyroby.
Vlastnik pozemkd poZaduje v UP jednoznaéné urcit stavajici plochy ve vlastnictvi fy
PRESBETON




Nova. s.r.o. a spole€né ve vlastnictvi Prefa TEC, a. jako plochy, VT*.

V dokumentu ,I. Uzemni plan -vyrok UP* na plochach VT-PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

— tézky pramysl pfipadné také na plochach VL PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky

pramysl v rdmci UP jsou uvadény podminky pro prostorové usporadani staveb v tomto znéni:

,Podminky prostorového usporadani:

» vy8kova hladina vyrobnich a skladovacich hal max 1 NP, ostatni objekty a provozy max.
do 2 NP v¢etné podkrovi
* minimalni koeficient vzrostlé zelené je 0,2 - vztaZzeno k pozemku feSené stavby Ci

aredlu®. Tyto nové zavadéné podminky vyuziti stabilizovanych ploch jsou diskriminaéni,
nelze je v ramci aredlu a pozemkd PRESBETON Nova, s.r.0. akceptovat.

Dosud takové podminky zavedeny nebyly, neexistovaly a nelze na stavajicim vyuzivaném

Uzemi tuto regulaci zavadét i vyzadovat, nebot omezuje budouci rozvoj i pfipadné zmény

(v€etné zavadeéni technologii SetrnéjSich k zivotnimu prostiedi a okoli).

PRESBETON Nova, s.r.o. pozaduje odstranéni téchto diskriminacnich omezujicich podminek

z vySe uvedenych ploch vyrobniho zdvodu VT a VL.

Podfazeni stabilizovaného uzemi (vyrobniho zavodu) s tézkou vyrobou stavebnich hmot do

zony VL. ve svych duasledcich pfinese vyrazné omezeni vyrobniho zdvodu, ztratu pracovnich

mist pro desitky kvalifikovanych mistnich zaméstnanc i Skody v fadu stovek miliond.

Regulaéni koncepce navrhu UP, zpracovanych pro zény VT a VL neodpovida sou¢asnému

vyuziti pozemku a staveb v aredlu PRESBETON, neodpovida vyhledovym zamérim, je pro

PRESBETON nevyhodna. diskriminacni, likvida¢ni Je neSetrna i k budouci ochrané Zivotniho

prostiedi lokality. ]

Z nové zavadénych regulaci Ize dovodit, Ze po schvaleni UP nebude v z6né VL mozné provadét

Zzadnou dostavbu v arealu, sou€asnou vyrobu nebude mozné ani modernizovat tak, aby

vyhovovala zvyS$ujicim se pozadavkl ochrany Zivotniho prostfedi, pfispéla ke zvySeni pohody

v lokalité.

Podle navrhované regulace nebude mozné provadét zmény sou€asnych staveb, vymény

technologii, apod., a to ani v pfipadé, kdy tyto €innosti nebudou mit negativni vbv za hranici

arealovych ploch nebo dokonce ani tehdy, kdyz prfispéji k efektivnéjdi ochrané Zzivotniho

prostiedi lokality.

k rozvojové plose P9 SX- plocha smisena obytna specificka

Spoleénost PRESBETON Nova, s.r.o. dlouhodobé usiluje o eliminaci negativnich vliva

primyslové téZké vyroby na okolni plochy (vlastnim ndkladem vybudovala mj. 1 ochranny

protihlukovy val s izolaéni ochrannou zeleni (parc.C. 593/7, 586/5 k.U. Bystrovany), ktery na

zapadni strané navazuje na plochu ¢asti parku Horizont Bystrovany na p.¢. 586/1 k.U.

Bystrovany.

Stavajici uzemni plan chranil obytné plochy pfed negativnimi vlivy té€zké pramyslové vyroby

ochrannou zeleni (zejm. na 593/6, 586/4). Navrh uzemniho planu vSak s touto ochranou ploch

pro bydleni ani neuvazuje a uspokojivé, efektivné a dostatecné negativnim vlivim tézké

pramyslové vyroby nebrani.

Navrh UP protismysiné sméruje plochy pro bydleni do tésného sousedstvi s téZkou

primyslovou vyrobou, odstrafiuje prekazky, které dosud branily pronikani negativnich vliva

prumyslové vyroby na plochy pro bydleni. Tim jde proti vlastnimu smyslu tzemniho planovani.

Plochou SX nahrazuje navrh UP existujici izolaéni a sidelni zelen, jejiz ochrannou funkci by mél

naopak podpofit a rozSifit.

Pfipominky:

1. vymezeni (rozsifeni) plochy ochranné izolaéni zelené na parc.¢. 362/1 k.u. Bystrovany o Sifi

nejméné 35 metrl pfi vychodni hranici této parcely.

Toto vymezeni ploch izola¢ni zelené ostatné jiz odpovida faktickému stavu parku Horizont

Bystrovany a zména (rozSifeni izolani ochranné zelené) se nijak na opravnénych zgjmech

tfetich osob neodrazi.

RozSifeni plochy izolaéni zelené logicky navaze na stavajici plochy a pfispéje k eliminaci

negativnich uc€inkd téZké prumyslové vyroby stavebnich hmot a provozu recyklaéniho zavodu,

které se koncentruji pfi severni a zdpadni hranici parc.¢. 362/1.

2. vymezeni (rozSifeni) plochy ochranné izolaéni zelené na parc.€. 362/1 k.u. Bystrovany pfi

severnihranici této parcely (pfi p.¢. 591/2).




Na parc.C. 362/1 je umisténa plocha P11, v severni ¢asti pfiléha k ploSe tézké primyslove
vyroby. Na severni hranici P11l je umisténa jedind (nadmérné vytizena) pfijezdna ucelova
komunikace k vyrobnimu arealu, jejiz vyuziti pfindSi znacné negativni G€inky na okoli,
souvisejici s provozem nakladnich vozidel. Bezprostfedné za komunikaci je umistén recyklacni
zavod, s jehoz provozem souvisi zvySena prasnost. S pfipo¢tenim zatéze dalSimi imisemu
pramyslove vyroby (zejm. hluk, vibrace) je rozsifeni plochy ochranné izolaéni zelené nezbytné,
nebot v severni neni s adekvatni izola¢ni zeleni uvazovano. Praveé tato ¢ast je ,vstupni branou”
inusi téZké pramyslové vyroby na stavajici plochy bydleni.

S ohledem na nadmérné zatizeni negativnimi 0cCinky, v duasledku koncentrace vyroby
(prumyslova vyroba stavebnich hmot a recykla¢ni zavod) se jevi zadouci Uvaha o rozSifeni
izolaéni zelené na Sifi nejméné 55 metrd od hranice p.¢. 591/2 ku. Bystrovany. Takto vymezena
plocha izola¢ni zelené ostatné jiz z¢asti odpovida faktickému stavu byvalého aredlu parku
Horizont a zména (rozSifenim izola¢ni ochranné zelené) se nijak na opravnénych zajmech
tfetich osob neodrazi. Izola¢ni zelen logicky navaze na jiz vymezenou plochu Zo a pfispéje k
eliminaci negativnich U¢inka tézké pramyslové vyroby stavebnich hmot a provozu recyklaéniho
zavodu, které se koncentruji pfi severni a zapadni hranici parc.¢. 362/1.

3. vymezeni plochy sidelni zelené na ¢asti SX.

Na Casti byvalého parku Horizont (o $ifi cca 90metr(, odpovidajici hranici s parc.¢. 359/1 a
359/2 k.U. Bystrovany) v€etné parc.¢. 362/7 a 362/3 k.U. Bystrovany je jiz dnes fakticky umisténa
plocha sidelni zelené. Tato ¢ast plochy P11 s drobnou architekturou, chodniky, obsluznymi
cestami, lavickami, kvétinovymi zdhony a trvalymi porosty jiz dnes tvofi neodmyslitelny prvek
ekologické stability obytného prostiedi pro odpocinek, rekreaci.

Vymezeni plochy sidelni zelené odpovida faktickému stavu parku Horizont Bystrovany a zména
se nijak na opravnénych zajmech tfetich osob neodrazi. Sidelni zelern pak vhodné doplini
ochrannou izolagni funkci ploch ochranné izolaéni zelené a pfispéje k eliminaci negativnich vliva
tézké pramyslové vyroby, recyklaéniho zavodu a nakladni dopravy na plochy pro bydleni (zejm.
B1).

Zelen s izolaéni funkci je na plose SX zcela nezastupitelna, nebot eliminuje negativni vlivy
koncentrované vyroby na jiz existujici plochy pro bydleni v obci.

Tésné sousedstvi vyrobniho aredlu na plose VT (t&zky pramysl) i recyklaéniho zavodu (plocha
VD) se

.specifickou plochou® SX (umoznujici bydleni) je v neprospéch jak plochy SX (nadmérné
zatizené negativnimi vlivy), tak 1 stabilizovanych ploch VT a VD (kterym bude zcela znemoznén
rozvoj, opravy, modernizace). Snizenim odstupovych vzdalenosti tézké vyroby od ploch bydleni
dojde k zastaveni provozu vyrobniho areélu (Pfi jakychkoliv stavebnich zménach je provadéno
méfeni hluku a vibraci v komunalnim prostfedi vZzdy u nejbliz8i obytné zastavby, tedy doposud
méfeno od domu na parcele 599/8 pfipadné 531/53, jejich vzdalenost od nejbliz§iho mista
naseho aredlu je 170-190m. Tato odstupova vzdalenost pfi stavajicim vyuziti vyrobniho areélu
v tfisménném provozu umoznuje dostatecny Gtlum hluku. Pokud dojde k vystavbé RD v ramci
plochy P9 SX omezi jednoznacné tato skutecnost stavajici provoz a vyrobu arealu a hluk bude
obtéZovat budouci obyvatele této navrhované plochy). Navrh UP (implementaci plochy SX
namisto izola¢ni zelen&) sméfuje k likvidaci stabilizované plochy VT.

Plochu SX je tfeba odmitnout — pro stabilizované plochy vyroby tak UP zavadi nova omezeni.
PRESBETON Nova, s.r.o. pozaduje zachovani ploch v tomto Gzemi v souladu s existujicim a
dnes platnym UP (plochy zelené Zo, plochy pro podnikani P), pfipadné zachovani odstupu zény
VT od obytné zény v délce min. 170 m dle sou¢asného UP.

Vyhodnoceni:
Pfripominka byla ¢astecné zohlednéna.

Stavajici areal spole¢nosti Presbeton a Prefa TEC, a.s. v katastralnim GUzemi Bystrovany (déle
jen , stavajici vyrobni areal”) je dle platného Uzemniho planu zafazen ¢aste¢né ve stabilizované
a zCasti v zastavitelné ploSe ,vyroba, manipula¢ni plochy* s regulativem ,Vp - vyroba
prumyslova, skladovani®, jejimz hlavnim vyuzitim jsou plochy a zafizeni vyrobniho charakteru
nebo skladovaci arealy bez negativniho dopadu na Zivotni prostredi; pfipustnym vyuZitim ploch
,Vp“ jsou skladovaci prostory a pomocné provozy, vyrobni sluzby, parkovani, skladovani a
Cerpaci stanice pohonnych hmot, podnikova administrativa, komplexni socialni zazemi,



sluzebni byty; podminéné pfipustné je umisténi prodeje produkil vyroby; nepfipustnym
vyuzitim je umisténi jakéhokoliv druhu bydleni, staveb pro Skolstvi a zdravotnictvi, rekreace.
Vychodni Cast stavajiciho vyrobniho arealu byla dle podklad( dostupnych ufadu uzemniho
planovani Uzemnim planem obce Bystrovany navrzena ve vyhledové ploSe ,Vp*“.

Zapadni ¢éast stavajiciho vyrobniho areélu byla plathym Gzemnim planem situovana v
zastavitelné ploSe pro podnikani - P prioritnim G€elem plochy je budovani podnikatelského
zazemi obce, je urCena pro situovani drobného podnikani s ekologicky Cistou vyrobou, pro
vyrobni sluzby, femesla, mens&i skladovaci plochy, vyzkum, administrativu apod.; pfipustnym
vyuzitim jsou zde sklady a pomocné provozy drobného charakteru, podnikova administrativa,
pohotovostni byty, souvisejici vybavenost; nepfipustnym vyuZzitim jsou rekreace, hromadné
bydleni, zemédélska zivocisna vyroba jako hlavni napli.

Pro vS8echny navrhové plochy stanovil Uzemni plan obce Bystrovany shodné prostorové
regulativy: koeficient zastavéni pozemku 30%, doporu¢ena podlaznost 2 NP; vyuziti bez
negativniho vlivu na Zivotni prostfedi; ]

Vymezeni plochy ,VL* = plocha vyroby a skladovani - lehky pramysl‘ v Uzemnim planu
Bystrovany a stanoveni podminek pro vyuZiti této plochy koresponduje s podminkami pro
vyuziti ploch v Uzemnim planu obce Bystrovany, v némz jsou plochy mimo jiné vymezeny s
ohledem na zpUsob vyuZiti navazujiciho izemi (plochy bydleni, plochy podnikéani) a odclonény
pasem zelené.

pro stavajici vyrobni areal dosud nebylo vyhlaseno pasmo hygienické ochrany, které by
stanovilo dopad negativniho vlivu vyroby na okoli, mimo vyrobni areal; dle platného uzemniho
planu Ize v plochach ,Vp* a ,P* ve kterych je stavajici vyrobni aredl umistén, situovat pouze
vyrobu bez negativniho vlivu na Zivotni prostredi.

Zpracovatel uzemniho planu provéfi vymezeni a plosny rozsah ploch ,VT* a ,VL* v ramci
stabilizovaného Uzemi, zejména s ohledem na dosavadni zpusob vyuZiti Uzemi a charakter
vyroby a s ohledem na zplsob vyuZziti navazujicich ploch; hranice mezi plochami ,VT* a ,VL®
bude jednoznacné vymezena / upfesnéna;

- z jednani s ur€enym zastupitelem vyplynul pozadavek vymezit plochu zelené podél jizni a
severni hranice vyrobniho arealu spole¢nosti Presbeton v rozsahu zhruba odpovidajicim dosud
platnému Gzemnimu planu — Cavih UP brd Cplavil;

Pripominka €. 9, Fyzicka osoba

Nesouhlasime s trasovanim vefejného prostranstvi pfes pozemky v naSem vylué¢ném vlastnictvi
dle LV &. 471, k. 0. Bystrovany, obec Bystrovany. Pfipoustime mozZnost umisténi tohoto
vefejného prostranstvi podél vychodni hranice pozemku p. €. 593/36, tedy vné&jsSi hranice
stavajiciho arealu a uvedeného souboru pozemkl (viz graficka pfiloha). Pro zachovani
celistvosti souboru nasich pozemkud a jednotnosti jeho vyuZiti zaddme, aby pozemek p. €.
593/36 byl zahrnut do zastavitelnych ploch ,smiSenych obytnych venkovskych® - SV. Se
zahrnutim pozemku | p. €. 593/36 do nezastaviteIného uzemi plochy NSzpo nesouhlasime.
Nesouhlasime s trasovanim verejného prostranstvi pfes pozemky v naSem vyluéném vlastnictvi
dle LV €. 471, k. 0. Bystrovany, obec Bystrovany. Jde o uceleny soubor pozemku a jako takovy
jej chceme jako jeho majitelé zachovat a vyuzit do budoucna. Navrhujeme moznost umisténi
tohoto vefejného prostranstvi podél vychodni hranice pozemku p. €. 593/36, tedy vnéjsSi hranice
stavajiciho areélu a uvedeného souboru pozemka (viz graficka pfiloha).

Pro zachovani celistvosti souboru nasich pozemkl a jednotnosti jeho vyuziti Zadame, aby
pozemek p. €. 593/36 byl zahrnut do zastavitelnych ploch ,,smiSenych obytnych venkovskych* -
SV tak, jako je tomu dle platného UP na zbylych naSich pozemcich dle LV &. 471, k. G.
Bystrovany. Se zahrnutim pozemku p. €. 593/36 do nezastavitelného Uzemi plochy NSzpo
nesouhlasime z diivodu, Ze uvedené vyuziti je vztazeno na pozemek, ktery je v sou¢asné dobé
oplocen a dlouhodobé vyuzivan jako soucast stavajiciho arealu.

Vyhodnoceni:
Pripominka nebyla zohlednéna.

V Uzemnim planu obce Bystrovany byl predmétny pozemek p.¢. 593/36 k.. Bystrovany
soucésti nezastavéného uzemi plochy intenzivné obdélavané pidy s omezenim (Po) -plochy s
omezenim pro zemeédélskou vyrobu. Zéna se zemédélsky vyuzZivanou pidou s urcitym



omezeni, vyplyvajicim z blizkosti existence zastavéného Gzemi - pfirodni krajinna zéna a lesy.
Zobna, ktera slouZi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi, pfevazuje
pfirodni charakter Uzemi. Jsou do ni zahrnuty prvky USES, vyznamné krajinné prvky, liniove i
ploSné interakéni prvky, ochranna a doprovodna zelen cest a toku v krajing, remizky, mokfady
apod. Prfipustné je rekreacni vyuziti, pokud nepo$kozuje pfirodni hodnoty Uzemi, vystavba
liniovych staveb pro technickou infrastrukturu, cyklistické a pési stezky. Nepfipustna je vysadba
nevhodnych dfevin, poSkozovani padniho povrchu, ménéni kultury pozemkd smérem k nizsi
ekologické stabilité, vystavba (kromé liniovych staveb). Plochy krajinné zelené chranéné jinym
limitem vyuziti Gzemi (USES) podléhaji rovnéz regulacnim podminkam pfislusného limitu.
Pfipustna byla tedy pouze vystavba liniovych staveb pro technickou infrastrukturu, cyklistické a
pési stezky nikoliv manipulaéni a skladové plochy stavebniho materialu. Pozemek byl dotéen
navrhem komunikace D15 a plochou ochranné zelené Z28. Zastavitelna plocha areélu byla
vymezena jako plocha prestavby- plochy individualniho bydleni, rodinné domy (Br).

V Uzemnim planu Bystrovany je p.€. 593/36 k.u. Bystrovany soucasti plochy zmén K20
smidenych nezastavéného Uzemi NSzpo zahrnujici plochy zemédélskeé, plochy zelené
prirodniho charakteru a plochy protipovodiové ochrany, ve které je umoznéno mimo
zemédeélskou produkci a krajinafska opatfeni vybudovat protipovodnhovou ochranu vudi
bleskovym povodnim. Problematiku je nutné fesit v podrobnéjsi dokumentaci.

Pozemek je tedy soucasti ploch ohroZzenych bleskovou povodni s nutnosti navrhu
protipovodiiovych opatfeni.

Uzemni plan Bystrovany tedy nenavrhuje odli§né vyuziti daného pozemku.

Plochu stavajiciho arealu navrhuje jako plochu pfestavby P8 s obdobnym funkénim vyuzitim —
plochy smiSené obytné venkovské SV a rovnéz navrhuje novou trasu mistni komunikace -
dopravni napojeni vychodni ¢asti na komunikaci 111/4438.

Navrh vyuZiti se tedy oproti pdvodnimu Uzemnimu planu zadsadné& neméni.

b) podanych k vefejnému projednani

Pripominka €. 1 - fyzicka osoba

Obsah pfipominky:

Biokoridor vedeny okolo vychodni strany fortu je od polni cesty k Zelezni¢ni trati veden
nevhodné Sikmo pres 9 parcel, ¢imZ role za biokoridorem jsou polni cesty nepristupné!
Historicky probihala na konci stfedni poini cesty u fortu kolmo navazujici polni cesta od zapadni
casti fortu kolmo a v souladu s liniemi pozemkt polni cesta k trati a dale do Chvalkovic. Proto
by bylo vhodnéjsi vést biokoridor podél této pivodni linie, kde také v soucasnosti aZ po stredni
cestu existuje.

Oddvodnéni namitky Zadatele:

Oddvodnéni je jednak respektovani sou¢asného stavu s navaznosti na byvalého pokracovani
polni cesty a umoZnéni pristupnosti k polim od polni cesty.

Vyhodnoceni:
Pripominka neni zohlednéna.

Oduavodnéni:

Obec Bystrovany se nachazi v intenzivné hospodarsky obdélavané krajiné. Cela tato oblast je
pfedevsim v disledku zemédélské Cinnosti znaéné pozménéna, v Uzemi se zachovalo jen velmi
malé mnozstvi prvku s vy§§im stupném ekologické stability. Pfevaznou vétsinu ploch - cca 61%
katastru v sou€asné dobé tvofi obhospodafované zemédeélské plochy — orna puda.

V celém katastralnim Uzemi neni zadny vyznamnéjsi liniovy prvek, aleje podél komunikaci
(pokud existuji) jsou vétSinou tvoreny starSimi ovocnymi stromy a byla by vhodnd jejich
postupna obnova. Zemeédeélska krajina v celém FeSeném Uzemi nevykazuje vysoky stupen
ekologické lability

. Zelen pfirodniho charakteru (ZP) je vyznamnym krajinotvornym prvkem v zemédélské krajiné,
je soucasti doprovodné zelené vodnich tokl a Uzemniho systému ekologické stability —
biokoridoru. V krajiné pIni rovnéz funkci protipovodriovych a protieroznich opatfeni.

V Gzemnim planu jsou respektovany stavajici krajinotvorné prvky v Gzemi, a to plosné i liniove,
a navrhuje se jejich vyrazné rozsifeni zvlasté formou zalozeni prvka USES.



Nové navrzeny lokalni biokoridor LBK 2 prochazi intenzivné obdélavanou krajinou, trpici
absenci jakékoli kvalitni zelené. Vychazi z regionalniho biocentr a sméfuje k severnim hranicim
katastru (k.U. Bukovany), kde pokracuje jako lokalni biokoridor (LBK) 34. Trasa LBK respektuje
historické rozvrzeni krajiny (plvodni parcelace). V cilovém stavu vznikne souvisly pas stromu
a kefu. Zelen pfirodniho charakteru K5 - ZP a K6 - ZP je sou¢asti uzemniho systému ekologické
stability — lokalni biokoridor LBK 2.

Pripominka €. 2 — fyzicka osoba

Vazeni.

Jako osoba ja Mgr. Michal Koudelka, r.¢.: 680813/1770, Dvofékova 25, Pferov, se na Vas jako
zastupitele obce Bystrovan obracim Namitkou sméfujici proti navrhu dzemniho planu obce
Bystrovany, ktery byl pfedestren na verejném projednani dne 04.12.2019 v Bystrovanech. Jsem
osobou, které se tzemni plan znacné dotyka a zasahuje jeho prava. Jako osoba jsem byl jednim
Z iniciatord toho, Ze se v poslednich mésicich rozhodla spole¢nost mého otce tedy viastnika
byvalého arealu Horizont na viastni naklad odstinit dvé stény arealu Presbeton - tedy byla
pripravena ucinit to, co by v civilizovaném svété musel ucinit Presbeton sam.

Jak to dopadlo bylo i pro ufedniky Krajského uradu nepochopitelné. Doslo k tomu, Ze jediny,
kdo tuto stavbu prachu hlukového valu na naklady nasi spolecnosti zmafril byl Presbeton sam.
V této souvislosti tedy jako osoba ja Mgr. Michal Koudelka sdéluji, Ze Presbeton, ¢ini vSechny
kroky k tomu, aby pozemky Vas sousedi mohl oviadat pres Hygienu, aby mohl uréovat, kdo a
kde muZe stavét a dokonce i to co bude staveét.

Jde o stav do kterého se dostal Vas soused Presbeton pravé bezbrehymi zasahy byvalé
garnitury obce Bystrovany do prav viastniki okolnich pozemkd, kdy vse a tedy cely rozvoj dilu
obce, ktery sousedi s Presbetonem, by dle predestreného navrhovaného uzemniho planu mél
striktné podléhat schvalovani hygienou - a tento fakt je primo zakotven v regulativech tzemniho
plénu, vZdy s ohledem na Presbeton. Ve je o to nepfipustnéjsi, Ze stavebni fizeni v CR
vyjadfeni hygieny obsahuje, ale nékdo zajistil, aby to bylo zaneseno pfimo v uzemnim planu.
Presbeton, se nechova jako soused, ktery rika promirite, Ze prasim a hlu¢im, on rika tady se
bude stavét jen to co nase bezohledné jednani snese, a to je prece naprosty nesmysl.

Jde o obtéZovani sousednich pozemku a schvalenim dzemniho planu v navrzeném rozsahu a
regulativech by doslo k nevratnym Skodam na sousednich pozemcich Presbetonu i tedy
Horizontu.

Pokud si je Presbeton védom, Ze nékoho nad ramec svého pozemku rusi, hlukem, spadem ¢i
svételnym smogem a ma za to, Ze je dobré, aby se mu soused podFidil, pak je nutné mu sdélit,
Ze ne zcela dobre pochopil postaveni sebe sama, jako ptivodce onéh zasaht do prav okolnich
viastnika.

Nejsem prfipraven ustupovat tomu, kdo zasahuje do mych prav, a to nemusite ani Vy obéané a
zastupitelé obce Bystrovany.

Spolecnost mého otce za celou dobu, co byla sousedem Presbetonu, nikdy neucinila jediny
krok proti svému sousedovi, tim, Ze vsak Presbeton zamérné zmaril vystavbu hlukQ-
prachového valu na pozemku Horizontu a za penize nasi spole¢nosti, tak vyslo najevo, Ze stav
obtéZujici sousedy a obyvatele obce Bystrovany Presbetonu viastné vyhovuje a dochazi ke
zcela zasadni a zamérné devalvaci cen pozemku sousedu Presbetonu.

Jde o moment, ktery pokud nebude svym sousedim Presbeton kompenzovat, a to alespori
svym pristupem, bude jej muset v budoucnu kompenzovat finanéné, a o tom jsem pfesvédcen.
Dnes mne nékdo nuti konat, zdrZet se strpét jednani jiného, a tento neni pfipraven toto jednani
nikterak kompenzovat, tudiZz se nachazim v situaci, ktera mne dlouhodobé vycerpava, jak lidsky,
tak i financné.

Cestu zakon i ja zname jen slusnost nam dosud branila ucinit opatfeni k zamezeni takového
utisku. Nekonani si vsak jako soukroma osoba uz nemuZu dovolit. S ohledem na vyse uvedené
Zadam obec Bystrovany o vynéti a zruseni vsech regulativi, které se tykaji ohledu na ¢innost
spole¢nosti Presbeton, a jsou detailné zaneseny v navrhovaném mnou napadeném navrhu
uzemniho planu.

Pro fakt zmatecnosti celého postupu podloZeného vyhlaskou C.j.:
SMOL/278646/2019/0ODUR/UUP/Sch, si dovoluji sdélit, Ze moji namitku jsem nebil schopen
presnéji identifikovat pro skute¢nost, Ze na dostupné ip. adrese nebyl mnou napadeny navrh
uzemniho planu fadné vyvésen, pro tento fakt, Zadam zastupitelstvo obce, abych mohl své



namitky pfednést pfimo pred jejich projednavanim zastupitelstvu, a za timto u¢elem Zadam o
pozvani na toto projednavani, a to Mgr. Michal Koudelka -tel: 775622040, nebo emailem:
m.koudelka@email.cz.

Vyhodnoceni:
Pripominka neni zohlednéna.

Oduvodnéni:

V Uzemnim planu obce Bystrovany bylo Uzemi arealu ,Horizont* sou€asti plochy pro podnikani
(P) a ploch zelené ochranné a doprovodné (ZO). Prioritnim Ucelem plochy bylo budovani
podnikatelského zazemi obce, uréené pro drobné podnikani s ekologicky Eistou vyrobou,
vyrobni sluzby, femesla, mensi skladovaci plochy, vyzkum, administrativa atd. Sou€asti ploch
je vefejna pfip. vyhrazena zelen. Mohlo se jednat o plochy, které podléhaji zakonu o posouzeni
vlivli na Zivotni prostfedi (EIA). Pfipustné byly kromé jiného jen pohotovostni byty. Hromadné
bydleni bylo funkci nepfipustnou.

V Uzemnim planu Bystrovany je areal navrzen jako plocha prestavby P9 s rozdilnymi
podminkami vyuziti — plocha smiSena obytna — specifickd SX a plochy zelené ochranné a
izola¢ni (ZO). Hlavnim vyuZzitim ploch SX jsou pozemky a stavby rodinnych domu - max. 50%
(ze 100%), pozemky a stavby ob&anského vybaveni - max. 80 % (ze 100%). Pfipustné vyuziti:
pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu - vzdélani a vychovu, védu a vyzkum,
zdravotni sluzby, kulturu, té€lovychovu a sport, pozemky, stavby a zafizeni pro administrativu,
vystavnictvi, maloobchod, stravovani, sluzby, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky staveb
souvisejici dopravni a technické infrastruktury Podminéné pfipustné vyuZziti: pozemky
polyfunkénich staveb a zafizeni nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, pozemky a
stavby pro drobnou femesinou vyrobu a sluzby bez negativniho vlivu na okolni zastavbu,
pozemky, stavby a zafizeni zahradnictvi bez negativniho vlivu na okolni zadstavbu Nepfipustné
vyuziti: pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim. Podminky prostorového usporadani: vyskova hladina staveb max. 2 NP +
podkrovi, dodrzet objemovou strukturu a pfevladajici charakter stavajici zastavby v lokalité,
maximalni koeficient zastavéni dle pfipustného vyuZiti je 0,3, vztazeno k pozemku rodinného
domu, 0,5 vztaZzeno k pozemku ob&anského vybaveni a drobné vyroby, vyjimka z podminek
prostorového usporadani (napfiklad pro lokalni dominanty) je mozna pouze na zakladé uzemni
studie, ktera provéfi, ze jejich realizaci nedojde k naruSeni charakteru sidla, jeho
architektonickych a urbanistickych hodnot. Z vySe uvedenych duvodu je pro lokalitu stanovena
rovnéz podminka zpracovani Uzemni studie, ktera vymezi jednotlivé funkce v optimalni poloze
vuci okolni zastavbé, tj. primyslovym aredlim nebo bytové zastavbé, a to v souladu se
stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym vyuzitim Gzemi.

V ramci spole¢ného jednani o Navrhu Uzemniho planu Bystrovany byla plocha prestavby P9
dotéenym organem na uUseku ochrany vefejného zdravi, tj. Krajskou hygienickou stanici
Olomouckého kraje vyhodnocena jako lokalita podminéné pfipustna pro bydleni. Pfipustnost
bude posouzena v rdmci nasledného fizeni dle stavebniho zdkona prikazem hygienickych
limitd hluku z provozu vyrobniho arealu firmy PRESBETON a z provozu pfipadnych zdroji hluku
umisténych v ramci plochy prestavby P9 (SX plocha smiSena obytna specifickd), v denni a
no¢ni dobé, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3 a 4, § 82 odst. 2 pism. j)
zakona ¢. 258/2000 Sb.).

Jde tedy o zasadni zménu vyuziti pfevazné ¢asti uzemi, a to z ploch, které mohou podléhat
zakonu o posouzeni vlivii na zivotni prostfedi (EIA), kde bylo hromadné bydleni funkci
nepripustnou na plochu smiSenou obytnou specifickou, kde hlavnim vyuzitim jsou pozemky a
stavby rodinnych domu.

Konkrétni stavba valu je pfedmétem samostatného fizeni vedeného stavebnim ufadem.
Uzemni plan Bystrovany byl od 4.11.2019 do 16.12.2019 zvefejnén zplsobem umozniujicim
dalkovy pfistup na webovych strankach Statutarniho mésta Olomouce a tak, jak bylo uvedeno
ve vefejné vyhlasce, byl rovnéz fyzicky k nahlédnuti na Magistratu mésta Olomouce, odboru
dopravy a uzemniho rozvoje a na Obecnim Ufadu Bystrovany. Ve vySe citované vyhlaSce by
rovnéz uveden kontakt na pofizovatele pro pfipadné dotazy. Pfi samotném vefejném jednani
byl Gzemni plan vystaven v misté jednani. Soucasti vefejného jednani byl v souladu se



stavebnim zdkonem rovnéz odborny vyklad projektanta a obsahla diskuse o navrhu izemniho
planu, véetné dotazl zastupce vlastnika Spole¢nost SCIARRA s.r.o.

V souladu se Zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) § 93 odst. 3 je zasedani
zastupitelstva obce verejné. Podle odst. (1) obecni Ufad informuje o misté, dobé a navrzeném
programu pfipravovaného zasedani zastupitelstva obce. Informaci vyvési na Ufedni desce
obecniho ufadu alespon 7 dni pfed zasedanim zastupitelstva obce; kromé toho muze informaci
uverejnit zpisobem v misté obvyklym.

Pripominka €. 3 — fyzické osoby

Obsah pfipominky:

Nesouhlas s diléimi zménami navrhovaného Uzemniho planu obce Bystrovany.

1. Nesouhlasime s navrhovanou plochou zelené

- K26 NP, K25 NP v zapadni ¢asti obce

-K14 ZO, K12 ZP a ZV v jizni ¢asti obce

2. Nesouhlasime s navrhovanou izolacni plochou zelené na vychodni strané tzv. pevnistky
oznacenou jako K5 ZP a K6 ZP. Navrhujeme tyto plochy situovat na zapadni stranu tzv.
pevnustky, kde jiz v soucasnosti vede cesta.

3. Nesouhlasime se zrusenim vyhledové plochy pro bytovou vystavbu dle soucasného platného
Uzemniho planu obce Bystrovany. V navrhovaném Uzemnim pldnu obce Bystrovany je tato
plocha uvedena NZ ve vychodni ¢asti obce.

Vyhodnoceni:
Pfipominka neni zohlednéna.

Odavodnéni:

Ad 1) Obec Bystrovany se nachazi v intenzivné hospodarsky obdélavané krajiné. Celd tato
oblast je predevsim v dusledku zemédélské €innosti znaéné pozménéna, v Uzemi se zachovalo
jen velmi malé mnozstvi prvkd s vy8Sim stupném ekologické stability. Pfevaznou vétSinu ploch
- cca 61% katastru v sou¢asné dobé tvori obhospodafované zemédélské plochy — orna puda.
V celém katastralnim Uzemi neni zadny vyznamnéjsi liniovy prvek, aleje podél komunikaci
(pokud existuji) jsou vétSinou tvoreny starSimi ovocnymi stromy a byla by vhodnd jejich
postupna obnova. Zemeédélska krajina v celém FeSeném Uzemi nevykazuje vysoky stupen
ekologické lability.

Vzhledem k velkému nedostatku jakékoli kvalitni zelené ve volné krajiné, je tfeba dusledné
chranit veskeré porosty, které se v ramci feSeného Uzemi nachazeji. Nejvétsi vyznam ma
jednoznaéné doprovodna zelefi vodniho roku Bystfice a remizky u SV hranic katastru. Jako
takové byly zaclenény do Uuzemniho systému ekologické stability, nebo na néj bezprostfedné
navazuji.

K12 - ZP Zelen pfirodniho charakteru podél vodniho toku.

K14 - ZO Zelen ochranna na okraji plochy pro podnikéni nadmistniho vyznamu Z18.

Plochy pfirodni K25 - NP a K26 — NP jsou soucasti uzemniho systému ekologickée stability —
regiondalni biocentrum RBC 186.

Regionalni biocentrum RBC 186:

Regiondlni biocentrum mé& vyméru 40,7565 ha, z ehoz 20,5932 ha je nové navrzena plocha,
zbytek tvofi stabilizovana zelen. Patefi RBC je feka Bystfice se svymi bifehovymi porosty. Nové
navrzend hranice tohoto biocentra zaciné pobliz zastavéného Uzemi obce Bystrovany a konci
v mistech, kde Bystfice opousti katastr a pokracuje na uzemi mésta Olomouce jako regionalni
biokoridor RK 1435/3. Oproti navrhu v puvodni Uzemné planovaci dokumentaci bylo RBC
upraveno tak, aby kopirovalo hranice pfislusnych parcel, ale prfedevsim, aby respektovalo
koridor vychodni tangenty, ktera plochu RBC zhruba v jedné tfetiné protina.

Biocentrum zahrnuje jak plochy ekologicky stabilni (bfehové porosty, stuper ekologické stability
¢.4), tak plochy ekologicky nestabilni (orna puda, stupen €.1). Do budoucna by zde méla
vzniknout souvisla zalesnéna (Caste¢né i zatravnénd) plocha, kterd bude tvorena dfevinami
(duby, lipy, jasany, javory, doplfikové u vodniho toku olSe, vrby, buky, stfemchy aj.).

Kromé nesporného ekologického vyznamu bude RBC plnit i vyznamnou izolaéni funkci —
ochrana obce pfed hlukem a exhalacemi z navrzené rychlostni komunikace.



V pfipadé plochy K12 - ZP se jednd o zelen pfirodniho charakteru podél vodniho toku, v pfipadé
plochy K14 - ZO o zeleri ochrannou na okraji plochy pro podnikani nadmistniho vyznamu Z18.
Ad. 2) Nové navrzeny lokalni biokoridor LBK 2 prochazi intenzivné obdélavanou krajinou, trpici
absenci jakékoli kvalitni zelené. Vychazi z RBC a sméfuje k severnim hranicim katastru (k.U.
Bukovany), kde pokracuje jako lokalni biokoridor LBK 34. Trasa LBK respektuje historické
rozvrzeni krajiny (puvodni parcelace). V cilovem stavu vznikne souvisly pds stroma a kefu.
Zelen pfirodniho charakteru K5 - ZP a K6 - ZP je soucéasti Uzemniho systému ekologické
stability LBK 2

Ad. 3) Navrh novych zastavitelnych ploch pro bydleni musi byt v izemnim planu proveden na
zakladé demografického vyvoje, tj. vzhledem k poctu obyvatel, obecnym demografickym
trenddm a nejnovéjSimu demografickému vyvoji obce a dlouhodobé hodnoté pfirozeného
pFirdstku obyvatel obce. Navrhovany pozadavek na rozsah vymezeni ploch pro bydleni, v
¢asovém horizontu reélné platnosti Uzemniho planu, nesmi byt nepfiméfené nadhodnoceny.
Zdlvodnéni navrhovanych zastavitelnych ploch musi obsahovat Udaje a argumenty které by
presvédcCivé zdlvodriovaly navrzené feSeni ve vztahu k ochrané ZPF a prokazovaly jeho
nezbytnost pro potieby obce.

Navrh Uzemniho planu Bystrovany byl kladné projednén s dot€¢enym organem ochrany ZPF, tj.
Krajskym ufadem Olomouckého kraje, odborem zivotniho prostiedi a zemédélstvi. DalSi
navySovani zastavitelnych ploch bez prokazani jejich potieby by bylo v rozporu s § 4 a 5 zakona
6. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.

VySe uvedené podani nesplhovalo nalezitosti dle § 52 odst. 3) stavebniho zakona pro podani
namitky. Podavajici byli pofizovatelem vyzvani k jeho doplnéni. Ani po vyzvé nebylo podani
doplnéno v souladu se stavebnim zdkonem.

Podani je tedy vedeno jako pfipominka.

Pripominka €. 4 — fyzické osoby

Obsah pfipominky:

Podporujeme vytvoreni tzemni studie pro plochu P9 a zaroveri prosime o posunuti hranice
bydleni minimalné o 30m od hranice pozemku v severni c¢asti z divodi sousedstvi s
pramyslovou zonou, ktera je historicky dana pro tuto cast obce. Situovani bydleni resit s
ohledem na sousedstvi stavajiciho vyrobniho arealu s predpokladanym negativnim vlivem
zasahujicim bezprostfedné navazujici uzemi, podminka posouzeni v ramci nasledného fizeni
podle SZ priakazem hygienickych limiti hluku z provozu okolnich vyrobnich arealt v plochach
VD, VT a VL a z provozu pripadnych zdroju hluku umisténych v ramci plochy P9 v denni i no¢ni
dobé pro chranény venkovni prostor.

Prosim brat v potaz pfi tvorbé uzemni studie, pfedejde se tak budoucim komplikacim pfi
vystavbé a uZivani plochy p9.

Vyhodnoceni:
Pfripominka je ¢aste¢né zohlednéna.

Odlvodnéni:

V Uzemnim planu Bystrovany je lokalita navrzena k prestavbé pro smigenou funkci specifickou.
Navrzena je plocha prestavby SX — plocha smiSena obytna - specificka, pro kterou jsou
vzhledem K jeji poloze v bezprostfednim sousedstvi pramyslového aredlu i obytného Uzemi a
vzhledem k jejimu rozsahu navrzeny specifické podminky pro jeji ucelnou pfestavbu. Pro
lokalitu bude zpracovana GUzemni studie, kterd vymezi jednotlivé funkce v optimalni poloze vici
okolni zastavbé, a to v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym vyuzitim
Gzemi.

V rdmci spole¢ného jednani o Navrhu Uzemniho planu Bystrovany byla plocha prestavby P9
dot€enym organem na useku ochrany vefejného zdravi, tj. Krajskou hygienickou stanici
Olomouckého kraje vyhodnocena jako lokalita podminéné pfipustna pro bydleni. Pfipustnost
bude posouzena v ramci nasledného fizeni dle stavebniho zakona prikazem hygienickych
limitd hluku z provozu vyrobniho areélu firmy PRESBETON a z provozu pfipadnych zdroju hluku
umisténych v rdmci plochy pfestavby P9 (SX plocha smiSena obytna specifickd), v denni a
no¢ni dobé, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3 a 4, § 82 odst. 2 pism. j)
zakona €. 258/2000 Sb.



4. ROZHODNUTI O NAMITKACH

Namitka €. 1 — fyzické osoby

Obsah namitky:

Nase plocha Recyklacniho zavodu by méla byt navic v uzemnim planu (urceni ploch): TO
(plocha technické infrastruktury — plocha pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady). Prosim
tedy prepracovat.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V Uzemnim planu obce Bystrovany byla lokalita sou¢asti plochy pro podnikani (P). Prioritnim
Ucelem je budovani podnikatelského zazemi obce. Uréené pro drobné podnikani s ekologicky
Cistou vyrobou, pro vyrobni sluzby, femesla, mensi skladovaci plochy, vyzkum, administrativa
atd. Soucasti ploch je vefejna pfip. vyhrazena zelen. Parkovani vozidel uzivateld musi byt
zajisténo na pozemcich provozovatell, nebo na vyhrazenych stanich na vefejnych
komunikacich. Plochy, které mohou podléhat zakonu O posuzovani vlivi na Zivotni prostredi
/EIA/.

Pripustné vyuziti: sklady a pomocné provozy drob. charakteru, podnikova administrativa,
pohotovostni byty, souvisejici vybavenost, nepfipustné vyuZiti: rekreace, hromadné bydleni,
zemeédeélska zivocisna vyroba jako hlavni napln.

V Uzemnim planu Bystrovany je areal sou€asti ploch vyroby a skladovani — drobna a femesina
vyroba (VD) Hlavni vyuziti: pozemky, stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu.
Pripustné vyuZiti: pozemky pro sbérny dvar a komunitni kompostarnu, pozemky vefejnych
prostranstvi a zelen&, pozemky sidelni zelené. Podminéné pfipustné vyuZziti: -pozemky, stavby
a zafizeni pro administrativu, stravovani, ubytovani a obchodni sluzby ve vazbé na hlavni
vyuziti, pozemky a stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky a stavby
souvisejiciho skladovani, byty zaméstnancl, spravcu a majiteld zafizeni v ramci staveb
hlavniho vyuZiti. Nepfipustné vyuziti: - pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani: vySkova hladina staveb max. do 1 NP + podkrovi, do vySky
max. 9m nad terén, minimalni koeficient vzrostlé zelené je 0,3 — vztazeno k pozemku s feSenou
stavbou Ci jednotlivého vyrobniho arealu.

Uzemni plan Bystrovany tedy nenavrhuje odli§né vyuziti daného pozemku. )

Plocha areélu byla uréena pro drobné podnikani s ekologicky &istou vyrobou. V Uzemnim planu
Bystrovany je rovnéz soucasti ploch vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba.
Moznost vyuZiti se tedy oproti pivodnimu Uzemnimu planu zasadné neméni.

Prosime upravit nasi plochu byvalého vojenského arealu, ktery je nyni uZivan hlavné pro
komer¢ni ucely (skladovani, parkovaci plochy) a malé zeméadélstvi. Radi bychom upravili plochu
podobné jako P9 SX v Bystrovanech, tak at miZeme vyuZit aZz do 80% pro komeréni ucely a
20% zelené nebo az do 30% plochu pro bydleni (ubytovani zaméstnanct, agropenzion atd.).
Tato zména bude slouZit pro budouci revitalizaci tohoto brownfieldu a pfipadné zvyseni turismu
v obci.

Rozhodnuti:
Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oduvodnéni:

V Uzemnim planu Bystrovany je areal soucasti ploch vyroby a skladovani (VD) — drobna a
femeslna vyroba Hlavni vyuziti: pozemky, stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu
Pfipustné vyuziti: pozemky pro sbérny dvir a komunitni kompostarnu « pozemky vefejnych
prostranstvi a zelené pozemky sidelni zelené. Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky, stavby
a zafizeni pro administrativu, stravovani, ubytovani a obchodni sluzby ve vazbé na hlavni
vyuziti, pozemky a stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky a stavby
souvisejiciho skladovani, byty zaméstnancl, spravcl a majiteld zafizeni v ramci staveb



hlavniho vyuziti. Nepfipustné vyuziti: pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim,
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim. Podminky prostorového uspofadani: vySkova
hladina staveb max. do 1 NP + podkrovi, do vySky max. 9m nad terén, minimalni koeficient
vzrostlé zelené je 0,3 — vztazeno k pozemku s FeSenou stavbou ¢i jednotlivého vyrobniho arealu.
Aredl Ize tedy pfi spInéni vySe uvedenych podminek vyuzit pro komer&ni ucely, podminéné pro
ubytovani ve vazbé na hlavni vyuziti, pro byty zaméstnanca, spravci a majitelt zafizeni v rdmci
staveb hlavniho vyuZziti.

Minimalni koeficient vzrostlé zelené je stanoven 0,3 — vztazeno k pozemku s feSenou stavbou
¢i jednotlivého vyrobniho arealu.

Namitka €. 2 — fyzické osoby

Obsah namitky:

My niZe podepsani, jako spoluviastnici dot¢enych pozemku:

p. €. 467/3, 467/6 v k. u. obce Bystrovany vedenych na LV ¢. 478

Nikola Cerna bytem Hnévotin 517, 783 47, nar. 24. 5. 1978

Martin Cerny bytem Hnévotin 517, 783 47, nar. 31. 3. 1974 vznasime ndmitku proti navrhu
opatreni obecné povahy - dale jen tuzemni plan

Oddvodnéni:

Z navrhu nového uzemniho planu obce Bystrovany mj. vyplyva, Ze nové vznikajici lokality Z2,
Z3, 24 plochy bydleni - venkovské na jiznim okraji zastavéného uzemi obce, jsou obsluhovany
verejnym prostranstvim Z29, jehoZ soucasti bude komunikace. Toto planované verejné
prostranstvi nam prakticky puli dot¢ené pozemky.

V disledku by doslo ke znacnému znehodnoceni pozemkd, které jsme v dobré vife nakoupili,
abychom zde mohli v budoucnu realizovat stavbu rodinného domu. JiZ v souc¢asné dobé se o
pozemKy peclivé starame a vyuZivame k rekreaci. Planovanym rozdélenim by navic doslo ke
vzniku parcely o velikosti cca 600m2, coz by neodpovidalo ani dnes standartné vkladanym
limitam do UPD pro vystavbu ve smyslu velikosti stavebniho pozemku v obcich, a to podminka
velikosti 800 — 2000m2. Zadame proto, aby byla situace pfepracovana a komunikace posunuta
na jizni hranici dotcenych pozemki. Urcité nenamitame obecné nic proti rozvoji obce pro
bydleni v této lokalité a zhodnoceni mnoha dalsich pozemku pfeménou na stavebni parcely,
nicméné nemizZeme souhlasit se znehodnocenim naseho viastniho pozemku, pro zamér, kvali
kteréemu jsme tyto pozemky nakoupili. A nemame ani v budoucnu zajem tyto pozemky, byt
castecné, prodavat.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V Uzemnim planu obce Bystrovany byla jizni ¢ast pozemku p.€. 467/3 a cely pozemek p.¢.
467/6 k.u. Bystrovany soucasti plochy uzitkové zelené, nebyly tedy uréeny k zéstavbé rodinnych
domd.

U pozemkl navrzenych v celé své hloubce jako plochy bydleni dochazelo k urbanisticky
nevhodné zastavbé v druhé fadé tzv. vystavbé domu za domem. Z davodu dodrzeni pavodni
struktury kompaktni uliéni zastavby, jako jedné z urbanistickych hodnot, je tedy novym Uzemnim
planem stanovena podminka nezastavitelnosti zadnich trakitd zahrad ve stavajici zastavbé,
které nepfiléhaji k vefejnému prostranstvi. Navrzené vefejné prostranstvi je tedy vedeno po
hranici pavodni stabilizované plochy Br tak, aby byla umoznéna zastavba zahrad v souladu s
pozadovanym charakterem Uzemi, tj. jako kompaktni uliéni zastavba. Uzemni plan pak
navrhuje, vzhledem k ekonomi¢nosti vyuZiti technické a dopravni infrastruktury, nové i zastavbu
druhé strany navrzeného verejného prostranstvi. )

Navrhem vefejného prostranstvi, Ize tedy, na rozdil od pavodniho Uzemniho planu obce
Bystrovany, pozemky vyuzit jako plochy pro bydleni.

Prostorové podminky Uzemniho planu neobsahuji max. ani min. velikost pozemku rodinného
domu.



Namitka €. 3 — fyzicka osoba

Obsah namitky:

V soucasné dobé probiha projednavani nového uzemniho planu obce Bystrovany. Jsem
majitelem nemovitosti v obci Bystrovany (pfiloha ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7). V navrhu dzemniho
planu Bystrovany, uzemi pod ozna¢enim P7, SV jsou objekty postaveny v roce 1936 a byly vZdy
tfipatrové s podkrovim.

V soucasné dobé je velice problematicka aZ nemoZzZna Uprava stavajicich objekti tak, aby mohly
v dnesni dobé lépe slouzit svému ucelu.

Davam timto podnét k Upravé regulativu o mozZnost u stavajicich objektl vystavbu 3.patra s
podkrovim. Vyska hfebene 12350 mm.

Dékuji za kladné vyrizeni.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V Uzemnim planu obce Bystrovany byly uvedené pozemky soucasti plochy individualniho
bydleni v rodinnych domech (Br), kde hlavni funkci Uzemi je bydleni v nizkopodlazni zastavbé.
Charakter vestaveb, pfistaveb ve stavajici zastavbé musi byt pfizplisoben méfitkem a
charakterem pavodni, kvalitni zastavbé. Pfi dostavbé dodrzovat puvodni uliéni ¢aru. Vyska
zastavby bude dodrzena v urovni 1-2 podlazi a podkrovi.

V Uzemnim planu Bystrovany jsou pozemky soucésti prestavbové plochy P7 v zastavéném
Uzemi, s rozdilnym zpudsobem vyuZiti SV — plocha smiSené obytnd venkovskd s moznosti
situovani zafizeni ob&anské vybavenosti. Podminky prostorového usporadani: vyskova hladina
staveb max. 2 NP + podkrovi, dodrzet objemovou strukturu a prevladajici charakter stavajici
zastavby v lokalité, maximalni koeficient zastavéni dle pfipustného vyuziti je 0,5, zastavba musi
respektovat principy urbanistické koncepce v tomto pfipadé zejména: Navrzené ucelné vyuziti
prestavbovych ploch v ramci zastavéného Uzemi obce, a to s ohledem na stavajici funkéni a
prostorovou strukturu okolni zastavby, je podporovana intenzifikace zastavéného uzemi s
vyuzitim proluk s pfipadnou prestavbou stavebné i funkéné nevyhovuijicich staveb, u pfestavby,
dostavby proluk a pfi nové zastavbé v plochach BV a SV a SX bude respektovana urbanisticka
struktura zastavby dle typu , C* - Uzemi s ploSnou zastavbou izolovanymi domy: samostatné
stojici RD, pfipadné dvojdomky se zahradou, bez sjednocené stavebni ¢ary a bez vazby na
historickou strukturu sidla. Zahrada obklopuje dim ze vSech stran, jednotlivé pozemky na sebe
navazuji.

Objemova struktura obce Bystrovany ma vétSinou charakter dvoupodlazni zastavby, kterou
prevySuji pouze ojedinélé dominanty charakteru vefejné vybavenosti. Zasada dodrzeni
objemové i funkéni struktury se promita do urbanistické koncepce.

Prostorova regulace je stanovena s ohledem na ochranu charakteru stavajiciho zastavéného
Uzemi i usmérnéni zdstavby v prestavbovych i rozvojovych lokalitach.

Namitka €. 4 — fyzické osoby

Obsah namitky:

K predloZzenému navrhu dzemniho planu Bystrovany jako vétsinovi viastnici nemovitosti ¢.p.
116 (par.c. 59) k.u. Bystrovany predkladame nasledujici namitky:

1/ PfedloZeny navrh na zvySeni vyskoveé hladiny staveb max. do 2 NP + podkrovi byl evidentné
motivovan viastnikem nemovitosti ¢.p. 112/2, (p.C. 55, k.u. Bystrovany) ktery od okamZiku jejich
zakoupeni v r. cca 2012, tuto stavbu bez stavebniho povoleni ¢i jiného souhlasu spravniho
organu soustavné stavebné méni, tj. proved| cernou stavbu "nastavba 2. patra + nové strechy.
Po celou dobu jsou jeho stavebni aktivity klasifikovany jako cerna stavba stavebnim ufadem
MMOL., ktery mu uloZil i pokutu a naridil odstranéni stavby a odmitl jeho riazné Zadosti o
legalizaci ¢ernych staveb. Do dnesniho dne stavebni ufrad MMOL., ani nadfizeny krajsky ufad
mésta Olomouce nedosahly toho, aby tento stavebnik respektoval stavebni zakon a souvisejici
pravni predpisy.

2/ Soutasna cCerna stavba stavebnika p. Conearica zasadnim zplGsobem ohroZuje nase
nemovitosti.



Zvyseni plvodni ho objektu o patro a novou stfechu zcela zastinilo nas dam &.p. 116, nacerno
zfizena strecha stale zasahuje do pldorysu naseho objektu, sou¢asny stav vaznym zpusobem
porusuje protipoZarni a bezpec¢nostni predpisy.

3/ PredloZeny uzemni plan Bystrovany zakomponoval evidentné predevsim snahu stavebnika
Conearica o legalizaci jeho &ernych staveb. Je evidentni, e zpracovatel navrhu ,Uzemni plan
Bystrovany" a ziejmé i jeho predkladatelé byli motivovani ¢i zainteresovani vyse jmenovanym
soukromym podnikatelem, ktery od prvniho dne pfichodu do obce Bystrovany soustavné a
vytrvale porusuje zakony CR a ignoruje spravni organ I. stupné —stavebni ufad MMOL.
Pokud by doslo ke schvaleni tohoto navrhu tzemniho planu Bystrovany, doSlo by evidentné k
tomu, Ze by se jmenovany soukromy podnikatel nam, viastnikim sousedici nemovitosti, vysmal
a dal si délal, co se mu zlibi.

Oc¢ekavame, Ze k nasim zasadnim namitkam bude vdécné a objektivné prihlédnuto, a Ze se s
nimi pfedkladatel vyporada po seznameni se spisem uvedenym na stavebnim uradé MMOL.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V Uzemnim planu obce Bystrovany byly uvedené pozemky soucéasti plochy individualniho
bydleni v rodinnych domech (Br), kde hlavni funkci uzemi je bydleni v nizkopodlazni zastavbé.
Charakter vestaveb, pfistaveb ve stévajici zastavbé musi byt pfizpusoben méfitkem a
charakterem puvodni, kvalitni zastavbé. Pfi dostavbé dodrZzovat plvodni uliéni ¢aru. Vyska
zastavby bude dodrzena v urovni 1-2 podlazi a podkrovi.

V Uzemnim planu Bystrovany jsou pozemky soucéasti prestavbové plochy P7 v zastavéném
Uzemi, s rozdilnym zpdsobem vyuZiti SV — plocha smiSend obytnd venkovska s moznosti
situovani zafizeni obanské vybavenosti. Podminky prostorového uspofadani: vyskova hladina
staveb max. 2 NP + podkrovi, dodrzet objemovou strukturu a pfevladajici charakter stavajici
zastavby v lokalité, maximalni koeficient zastavéni dle pfipustného vyuziti je 0,5, zastavba musi
respektovat principy urbanistické koncepce v tomto pfipadé zejména: Navrzené ucelné vyuziti
prestavbovych ploch v ramci zastavéného Uzemi obce, a to s ohledem na stavajici funkéni a
prostorovou strukturu okolni zastavby, je podporovana intenzifikace zastavéného uUzemi s
vyuzitim proluk s pfipadnou pfestavbou stavebné i funkéné nevyhovuijicich staveb, u prestavby,
dostavby proluk a pfi nové zastavbé v plochach BV a SV a SX bude respektovana urbanisticka
struktura zastavby dle typu ,, C* - Uzemi s ploSnou zastavbou izolovanymi domy: samostatné
stojici RD, pfipadné dvojdomky se zahradou, bez sjednocené stavebni ¢ary a bez vazby na
historickou strukturu sidla. Zahrada obklopuje dim ze vSech stran, jednotlivé pozemky na sebe
navazuiji.

Objemova struktura obce Bystrovany ma vétSinou charakter dvoupodlazni zastavby, kterou
prevySuji pouze ojedinélé dominanty charakteru vefejné vybavenosti. Zdsada dodrzeni
objemové i funkéni struktury se promita do urbanistické koncepce.

Prostorova regulace je stanovena s ohledem na ochranu charakteru stavajiciho zastavéného
Uzemi i usmérnéni zstavby v prestavbovych i rozvojovych lokalitach. Povoleni i legalizace
jednotlivych staveb je véci samostatného fizeni stavebniho Ufadu, ne pfedmétem feSeni
Uzemniho planu.

Namitka €. 5 — fyzicka osoba

Obsah namitky:

V souladu s vefejnou vyhlaskou ze dne 22.10.2019 vydanou Magistratem mésta Olomouce,
Odborem dopravy a Uzemniho rozvoje ze dne 22.10.2019, sp. zn, S-SMOL/056335/2016/0KR,
upozornujeme jako vlastnik pozemku v dotené lokalité (a také jako opravnény investor) na
nesoulad ve vykresové Casti navrhu nového Uzemniho planu Bystrovany. V jizni casti
katastralniho Uzemi Bystrovany je vymezena plocha ZO (K14) —v blizkosti pravomocné
umisténého stavebniho zaméru BIA SERVICE Park Olomouc-Bystrovany (v plose Z18, VN).
Tato plocha ZO (K14) je spravné oznaCena jako ochranna zelefi, avSak barevné (dle legendy)
je pouzita barva plochy ZV (plocha vefejnych prostranstvi). Z&dame o napravu ve vSech
vykresech nového Uzemniho planu.



Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje.

Oduavodnéni:
Graficka ¢ast uzemniho planu je opravena.

Namitka €. 6 — fyzické osoby

Obsah namitky:

Nesouhlasime se zahrnutim pozemku parc. ¢. 593/36 do nezastavitelného tuzemi v plose
NSzpo, jakoZ i s trasovanim verejného prostranstvi PV pres pozemKky v nasem vylucéném
viastnictvi dle LV ¢. 471, k. u. Bystrovany, obec Bystrovany, bez toho, aby nas pozemek parc.
¢. 593/36 byl zahrnut do zastavitelnych ploch smisenych obytnych venkovskych -,SV".
Oddvodnéni namitky Zadatelem:

Stavajici uzavieny areal na souboru pozemku dle LV ¢&. 471 je jako celek dlouhodobé provozné
vyuzivan jiz po desetileti, a to véetné pozemku parc. ¢. 593/36, ktery slouZi jako manipulacéni a
Skladova plocha stavebniho materialu pod spole¢nym oplocenim a je provozné propojen se
zbyvajicimi pozemky se stavajicimi provoznimi objekty a plochami pro odstaveni stavebni
techniky. Provozni rozdéleni stavajiciho arealu vefejnym prostranstvim znemoZni jeho
dosavadni uZivani jako celku, coZ je v rozporu s nasim zajmem a s ¢imZ nesouhlasime. V
soucasné dobé je areal (kromé pozemku parc. 593/36) soucasti zastavitelného uzemi v
rozvojové plose pro bydleni ,SV"- plochy smisené obytné venkovské. V pfipadé budouci
zastavby rodinnymi domy je pro tuto rozvojovou plochu napojeni na stavajici vefejnou
technickou a dopravni infrastrukturu jiZ zajisténo z ulice Kubelikova. Dopravni propojeni ulic
Makarenkova/Lipova na silnici smérem na Bukovany (severné podél katastru Bystrovan)
navrzené navrhem nového tuzemniho planu Bystrovany a vedené pres pozemky dle LV ¢. 471
v nasem vlastnictvi pfedstavuje bezdivodné znehodnoceni naseho majetku, nebot' nedivodné
zvysi tranzit pfes nase nemovitosti a tim i dopravni zatéZ a zatizeni hlukem z dopravy v tzemi.
Jeho realizace neni v tuto chvili v nasem zajmu ani v zajmu obce Bystrovany, nebot' vynaloZeni
nemalych financnich prostfedkd, které by si vybudovani takového verejného prostranstvi
vyZadalo, nelze povaZovat za ucelné ani odivodnéné pro verejny zajem. S navrZzenou koncepci
jsme ochotni souhlasit pouze v pripadé, Ze zastavitelné uzemi bude rozsifeno i na plochu
pozemku parc. ¢. 593/36 s vyuZzitim dle regulativu ploch bydleni SV. V takovém pfipadé jsme
ochotni odpovidajici ¢ast vefejného prostranstvi pfes nas areal vybudovat na viastni naklady
jako soucast pripadné zastavby rodinnymi domy, a to pro jeji dopravni obsluhu. Dojde tim
zarovefi k logickému zarovnani vychodni hranice zastavitelného uzemi jizné a severné od
stavajici Zelezni¢ni trati. Pro retenci destovych vod je dostatek prostoru na pozemcich
slouzicich jako orna puda vychodné od naseho arealu. VyuZiti pozemku parc. ¢. 593/36 pro
retenci destovych je nedivodné a v rozporu s jeho stavajicim i budoucim vyuZzitim. Pro retenci
destovych vod v arealu a dané oblasti slouZi jiz stavajici retenéni zafizeni dostatecného
objemu.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V Uzemnim planu obce Bystrovany byl pfedmétny pozemek p.¢. 593/36 k.u. Bystrovany
soucésti nezastavéného uzemi plochy intenzivné obdélavané pidy s omezenim (Po) -plochy s
omezenim pro zemeédélskou vyrobu. Zéna se zemédélsky vyuzivanou pidou s urcitym
omezeni, vyplyvajicim z blizkosti existence zastavéného Gzemi - pfirodni krajinna zéna a lesy.
Zona, ktera slouZi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi, pfevazuje
pfirodni charakter izemi. Jsou do ni zahrnuty prvky USES, vyznamné krajinné prvky, liniove i
plosné interakeni prvky, ochranna a doprovodnd zeler cest a tokl v krajiné, remizky, mokrady
apod. Pripustné je rekreacni vyuziti, pokud nepo$kozuje pfirodni hodnoty Uzemi, vystavba
liniovych staveb pro technickou infrastrukturu, cyklistické a pési stezky. Nepfipustna je vysadba
nevhodnych dfevin, poSkozovani padniho povrchu, ménéni kultury pozemkd smérem k nizsi
ekologicke stabilité, vystavba (kromé liniovych staveb). Plochy krajinné zelené chranéné jinym
limitem vyuziti uzemi (USES) podiéhaji rovnéz regulacnim podminkam pfislusného limitu.



Pfipustna byla tedy pouze vystavba liniovych staveb pro technickou infrastrukturu, cyklistické a
pési stezky nikoliv manipulaéni a skladové plochy stavebniho materialu. Pozemek byl dotéen
navrhem komunikace D15 a plochou ochranné zelené Z28.

Zastavitelna plocha aredlu byla vymezena jako plocha pfestavby- plochy individuélniho bydlenti,
rodinné domy (Br).

V Uzemnim planu Bystrovany je p.C. 593/36 k.u. Bystrovany soucasti plochy zmén K20
smiSenych nezastavéného Uzemi NSzpo zahrnujici plochy zemédélské, plochy zelené
prirodniho charakteru a plochy protipovodhové ochrany, ve které je umoznéno mimo
zemédélskou produkci a krajinafska opatfeni vybudovat protipovodfiovou ochranu vu i
bleskovym povodnim. Problematiku je nutné fesit v podrobnéjsi dokumentaci.

Pozemek je tedy soucasti ploch ohrozenych bleskovou povodni s nutnosti navrhu
protipovodriovych opatfeni.

Uzemni plan Bystrovany tedy nenavrhuje odli$né vyuziti daného pozemku. Plochu stavajiciho
arealu navrhuje jako plochu prestavby P8 tedy s obdobnym funkénim vyuzitim — plochy smisené
obytné venkovské SV a rovnéz navrhuje novou trasu mistni komunikace - dopravni napojeni
vychodni ¢asti na komunikaci 111/4438.

Navrh vyuZiti se tedy oproti pdvodnimu Uzemnimu planu zdsadné neméni.

Navrh novych zastavitelnych ploch pro bydleni musi byt v izemnim planu proveden na zakladé
demografického vyvoje tj. vzhledem k poctu obyvatel, obecnym demografickym trendim a
nejnovéjSimu demografickému vyvoji obce a dlouhodobé hodnoté pfirozeného pfirdstku
obyvatel obce. Navrhovany pozadavek na rozsah vymezeni ploch pro bydleni, v ¢asovém
horizontu realné platnosti Gzemniho planu, nesmi byt nepfiméfené nadhodnoceny. Zdtivodnéni
navrhovanych zastavitelnych ploch musi obsahovat Udaje a argumenty které by pfesvédcivé
zdlvodnovaly navrzené feSeni ve vztahu k ochrané ZPF a prokazovaly jeho nezbytnost pro
potfeby obce.

Navrh Uzemniho planu Bystrovany byl kladné projednan s dot€éenym organem ochrany ZPF, ij.
Krajskym ufadem Olomouckého kraje, odborem Zzivotniho prostiedi a zemédélstvi. Dalsi
navySovani zastavitelnych ploch bez prokazani jejich potfeby by bylo v rozporu s § 4 a 5 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.

Namitka €. 7 — fyzicka osoba

Obsah namitky: 5

RNDr. Tomas Kojecky CSc. bytem Zilinska 540/29, Nova Ulice, Olomouc 779 00, nar. 18. 5.
1946, jako vlastnik dot¢eného pozemku p. ¢. 467/2 v k. u. Bystrovany, zapsaném v LV 595,
vznasim timto namitku proti navrhu opatfeni obecné povahy - dale jen tuzemni plan
Oddvodnéni:

V navrhu tzemniho planu, ktery byl verejné projednavan dne 9. 12. 2019, vyplyva, Ze by pres
znacnou c¢ast meho pozemku méla byt vedena komunikace. S timto zasadné nesouhlasim,
nebot by tim doSlo ke znacnému znehodnoceni pozemku jako budouci parcely. Také se
obavam, Ze by budouci vyméra po odejmuti ¢asti pro komunikaci, byla pro zastavéni
nedostate¢na a nesplriovala by poZadavky na klidné rodinné bydleni.

Navrhuji proto pfeloZit ¢ast této komunikace jiZnéji tak, aby kopirovala hranice mého

pozemku.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V pavodnim Uzemnim planu obce Bystrovany byl pozemek p.€. 467/2 k.0. Bystrovany soucasti
plochy zelené, nebyl tedy uren k zéstavbé rodinnych doma.

U pozemkl navrzenych v celé své hloubce jako plochy bydleni dochazelo k urbanisticky
nevhodné zastavbé v druhé fadé tzv. vystavbé domu za domem.

Z duvodu dodrzeni pavodni struktury kompaktni uliéni zastavby, jako jedné z urbanistickych
hodnot, je tedy novym Uzemnim planem stanovena podminka nezastavitelnosti zadnich traktu
zahrad ve stavajici zastavbé, které nepfiléhaji k vefejnému prostranstvi. Navrzené verejné
prostranstvi je tedy vedeno po hranici puvodni stabilizované plochy Br tak, aby byla umoznéna
zastavba zahrad v souladu s pozadovanym charakterem Uzemi, tj. jako kompaktni uli¢ni



zastavba. Uzemni plan pak navrhuje, vzhledem k ekonomiénosti vyuziti technické a dopravni
infrastruktury noveé i zastavbu druhé strany navrzeného vefejného prostranstvi.

Navrhem vefejného prostranstvi Ize tedy, na rozdil od pavodniho Uzemniho planu obce
Bystrovany, pozemky vyuzit jako plochy pro bydleni.

Prostorové podminky Uzemni plan neobsahuji max. ani min. velikost pozemku rodinného domu.

Namitka €. 8 — Pravnicka osoba: Spole¢nost SCIARRA s.r.o. (zast. FrantiSek Koudelka)
Obsah namitky:

Spolecénost SCIARRA s.r.o., IC: 293 Nadrazni 291/35, PSC: 751 17, v Ostravé, oddil C, viozka
45579,89 372, Horni Mosténice, vedené u Krajského soudu jednajici jednatelem a 100%
vlastnikem spole¢nosti: Frantiskem Koudelkou dat. nar. 12. unora 1934, Prerov - Prerov | -
Mésto, Dvorakova 2427/25, PSC 750 02, Jako vyluény viastnik nasledujicich pozemk:
Pozemky parc. €. 360, 361, 362/1; 362/2; 362/3; 362/4, 362/5; 362/6; 362/7; 362/9; 369/1; 369/2;
369/3; 369/4; 369/5; 369/6, 369/7, 369/8,; 379/4; 379/5; 531/9; 531/10; 586/1, 593/6, 600, 601/1,
které se nachazeji v KU Bystrovany a které jsou primo dot¢eny navrhem uzemniho planu, ktery
byl pfedestren na verejném projednani dne 04.12.2019 v Bystrovanech a proti némuz sméfuje
niZe uvedena namitka vlastnika dot¢enych pozemkd.

Na daném uzemi jsme jako vlastnici citovaného uzemi pripraveni vytvofit sidelni atvar doplnény
sluzbami pfimo vychazejicimi z potreb jak uzemi, tak i okolnich struktur vilové &tvrti na ni
navazujicich ¢i doporucenych pfimo obci Bystrovany a respektujici jeji zajmy.

Touto cestou Zadame obec Bystrovany, aby nasi namitku vzala zaroveri jako novy nejvhodné;si
navrh vyuZiti tzemi byvalého arealu Horizont takto:

Prvni dil namitky:

V tzemi, které je oznac¢eno pro individualni vystavbu BV tento prvek rozsifit o mozZnost vystavby
Bytové o vysce stavby max pfizemi a tfi nadzemni podlaZi, (dojde k celkovému zastinéni véZi,
Skladu a navozu spol. Presbeton) v daném uzemi, kdy pravé tento prvek zcela detailné odstini
zbyvajici ¢ast obce v této lokalité od parcel spol. Presbetonu a naseho pana souseda - oboji je
pramysl.

Pokud pristoupi obec na nas navrh obsaZeny v této ¢asti nasi namitky, bude tato oblast o to
vice odstinéna od negativnich vlivii pfechodu mezi pramyslovou casti obce a samotnym
sidelnim utvarem. | pres skute¢nost, Ze toho ¢asu jiz mame zaZadano o vydani stavebniho
povoleni na domky, jsme pripraveni zamér dle dohody ihned pozménit.

Dalsi dil namitky k uzemnimu planu:

Pokud se nasi spolecnosti podari s obci vyjednat v tuzemnim planu to, Ze bude treba vytvorit
hluko-prachovy val, je tfeba uvést, Ze tak bude &inéno, aby doslo k cilenému odstinéni aktivit
spole¢nosti spol. Presbeton. Proto za nasi spolecnost navrhujeme, aby vystavba hluko-
prachového valu v nové zoné navrZzené vefejné zelené, ktera - (jeji oznaceni nejsme schopni
uvest pro fakt, Ze nam jako zpracovateli namitek neni dostupny navrh tzemniho planu jak je
tento uveden ve verejné vyhlasce ze dne 22.10.2019), byla zanesena do nového UP, jako
budouci stavba, kdy budouci hlukovy val bude z jedné strany tedy ke spol. Presbetonu osazen
zeleni a protihlukovymi dfevinami a na druhé strané bude tento protihlukovy val vyuZit jako
zadova sténa - platforma pro cilenou vystavbu objektu, max vySce prizemi a tfi nadzemni
podlaZi (dojde tak k celkovému zastinéni véZi, sklad( a navozu Presbeton).

Stavba bude vhodna pro sluZebni byty, ateliéry s tim, Ze v doini ¢asti - tedy pfizemi by nase
spolec¢nost poskytla obci nékolik zvyhodnénych byt pro jeji seniory, ¢i matky s détmi - na poctu
bude tfeba se dohodnout. (vsichni bydlici si budou védomi, Ze v sousedstvi je spol. Presbeton,
ale stejné jsou obtéZovani i ti, ktefi bydli u nadraZzi, &i u tramvajovych koleji).

Dalsi dil namitky k tzemnimu planu:

Zonu SX, ktera je uvedena na ostatni plose celého byvalého arealu Horizont je tfeba v obsahu
rozsirit o moZnosti krom individualniho bydleni i o moZnost vystavby bytovych domu a staveb o
max vysce pfizemi a tfi nadzemni podlazi, (dojde k celkovému zastinéni véZi, skladi a navozu
Presbeton).

Obci tedy sdélujeme, Ze mistech souc¢asné restaurace a spravni budovy by vyrostl objekt max
prizemi a tfi nadzemni podlazi (dojde k celkovému zastinéni véZi, skladi a navozu spol.
Presbeton).

Bude to objekt charakteru bytovka ¢i bytovka pro dichodce s potfebou alternativni pomoci -
domov dichodct, nebo domov se soustredénou péeci.



Objekt, ktery navrhujeme, tak vytvoFi druhy pfirozeny délici prvek mezi zcela komfortnim dilem
byvalych pozemkd Horizont a dilem, ktery by mohl byt ¢astecné obtéZovan spol. Presbetonem.
Dalsi dil namitky k tzemnimu planu:

DalezZité je pak striktni rozsifeni zény XS o mozZnosti krom individualniho bydleni i o moZnost
vystavby bytovych domui a staveb o max vysce prizemi a tfi nadzemni podlaZi, nebot’ tento
prvek by byl vyuZit jesté jednou, a to v predni ¢asti celého byvalého arealu Horizont v mistech
stavajicich rotund (doslo, by tak cilené odstinéni negativnich vlivi zplisobovanych v daném
Uzemi innosti spoleénosti SMETAL.

Jako spolecnost uvadime, Ze by zde bylo mozno postavit objekt alzheimer centra, které by se
stalo zazemim pro cca 120 nasich spoluobéanti postiZenych riznymi stadii této nemoci. Doslo
by tak k vyuziti dilu zahrad a dilu pro parkovani.

Pro tento pfipad vsak bude nutné zénu XS rozsirit i o0 obcanskou vybavenost vyssiho stupné
zahrnujici i sanatoria a domovy dichodcd.

Obec by tak ziskala ve svém centru i Iékarské zazemi a specialisty coZ by jisté obcanim velmi
vyhovovalo.

Ortopedie, psychiatrie obvodni Iékar, fyzioterapie, koZni, interna, atd...

Dalsi dil namitky k tzemnimu planu:

Cely dil zbyvajici dil byvalého arealu Horizontu na dilech parcel mezi oblasti studny a koncem
parkovisté Rotund, by se pak stal jednozna¢nym prostorem pro vilovou vystavbu, ¢i fadovky a
velmi cilené by tak zachoval a bezesporu pozvedl hodnoty pozemki stavajicich sousedt
Horizontu.

Shrnuti - Zasadni nesouhlas a namitku vyslovujeme:

Striktni Zadosti o odstranéni povinnosti pro tzemi byvalého arealu Horizont vytvorit studii
vyuziti uzemi.

Rozsifenim navrhované zony XS o pripustné vyuZiti k vystavbé bytovych domi a staveb o
max vysce pfizemi a tfi nadzemni podlaZzi.

Rozsirfenim navrhované zony XS o pripustné vyuZiti i o ob¢anskou vybavenost vyssiho
stupné zahrnujici i sanatoria a domovy dichodcu a Iékarska pracovisté.

Rozsirenim navrhované zony VB o pripustné vyuZiti k vystavbé bytovych domu a staveb
0 max vysce piizemi a tfi nadzemni podlazi.

Upiné zruseni povinnosti ochranné zelené na pozemcich Horizont s tim, Ze povinnost chranit
pred spadem bude cilené pfenesena na plivodce spadu, hluku a svételného smogu.
Rozsirenim navrhované zény XS o pfipustné vyuZiti k vystavbé hluko - prachového valu,
jehoz jedna ze stén, a to prilehla k Horizontu bude vyuzita jako sténa bytového domu -
tedy a stavby o max vysce pfizemi a tfi nadzemni podlaZi - Stavba bude vhodna pro sluZebni
byty, ateliéry s tim, Ze v do casti -tedy pfizemi by nase spole¢nost poskytla obci nékolik
zvyhodnénych byta pro jeji seniory, ¢i matky s détmi - na poctu bude tfeba se dohodnout.
(vSichni bydlici si budou védomi, Ze v sousedstvi je Presbeton, ale stejné jsou obtéZovani i ti,
kteri bydli u nadraZi, ¢i u tramvajovych koleji).

Zavérem jen sdélujeme, Ze se jako vlastnik byvalého arealu Horizont jiZz naposledy snaZime
pripravit podridit své obchodni zaméry zajmu, jak rozvoje obce, tak i zajmum svych sousedu,
kdy upfimné zajmy spolec¢nosti spol. Presbeton jsou zajmy, které viastnik spolec¢nosti Horizont
ne zcela dobre chape.

Jako odlvodnéni svého prohlaseni vlastnik Horizontu uvadi, Ze se v poslednich mésicich
rozhodl na vlastni naklad odstinit dvé stény arealu Presbeton - tedy byl pfipraven ucinit to, co
by v civilizovaném svété musel ucinit Presbeton sam.

Jak to dopadilo je i pro uredniky Krajského uradu nepochopitelné.

Doslo k tomu, Ze jediny, kdo tuto stavbu pracho - hlukového valu zmaf¥il byl Presbeton sam.
Pro fakt zmatecnosti celého postupu podloZeného vyhlaskou C.j.:
SMOL/278646/2019/ODUR/UUP/Sch, si dovolujeme sdélit, Ze nase namitky jsme nebyli
schopni presnéji identifikovat pro skute¢nost, Ze na dostupné ip.adrese nebyl nami napadeny
navrh uzemniho planu radné vyvésen, pro tento fakt, Zadame zastupitelstvo obce, abychom
mohli sve namitky pfednést piimo pied jejich projednavanim zastupitelstvu, a za timto ucelem
Zadame o pozvani naseho zastupce na toto projednavani, a to Mgr. Michal Koudelka - tel:
775622040, nebo emailem: m.koudelka@email.cz

Ad) odstranéni povinnosti pro tzemi byvalého arealu Horizont vytvorit studii vyuZiti uzemi.



Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

V Uzemnim planu obce Bystrovany byl aredl sou¢asti plochy pro podnikani (P) a ploch zelené
ochranné a doprovodné (ZO). Prioritnim ucelem plochy bylo budovani podnikatelského
zazemi obce, uréené pro drobné podnikani s ekologicky Cistou vyrobou, vyrobni sluzby,
femesla, mensi skladovaci plochy, vyzkum, administrativa atd. Soucasti ploch je vefejna pfip.
vyhrazend zelen. Mohlo se jednat o plochy, které podléhaji zakonu o posouzeni vlivd na zivotni
prostfedi (EIA). Pfipustné byly kromé jiného jen pohotovostni byty. Hromadné bydleni bylo
funkci nepfipustnou.

Uzemnim planem Bystrovany je byvaly aredl Horizont, z ddvodu jeho situovani v uzemi (blizkost
primyslovych aredld a stavajiciho obytného Uzemi), navrzen jako plocha prestavby P9 s
rozdilnymi podminkami vyuZziti SX — plocha smiSena obytna - specificka a plochy zelené
ochranné a izola¢ni (ZO). Pro plochu smiSenou obytnou - specifickou jsou vzhledem k jeji
poloze v bezprostfednim sousedstvi primyslového arealu i obytného Uzemi a vzhledem k jejimu
rozsahu navrzeny specifické podminky pro jeji u€elnou prestavbu.

Hlavnim vyuZzitim ploch SX jsou pozemky a stavby rodinnych domud - max. 50% (ze 100%),
pozemky a stavby ob&anského vybaveni - max. 80 % (ze 100%). Pfipustné vyuziti: pozemky,
stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu - vzdélani a vychovu, védu a vyzkum, zdravotni
sluzby, kulturu, télovychovu a sport, pozemky, stavby a zafizeni pro administrativu, vystavnictvi,
maloobchod, stravovani, sluzby, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky staveb souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky polyfunkénich
staveb a zafizeni nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, pozemky a stavby pro
drobnou Femeslnou vyrobu a sluzby bez negativniho vlivu na okolni zastavbu, pozemky, stavby
a zafizeni zahradnictvi bez negativniho vlivu na okolni zastavbu. Nepfipustné vyuziti: pozemky,
stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového uspofadani: vySkova hladina staveb max. 2 NP + podkrovi, dodrzet
objemovou strukturu a prevladajici charakter stavajici zastavby v lokalité, maximalni koeficient
zastavéni dle pfipustného vyuziti je 0,3 vztazeno k pozemku rodinného domu, 05 vztazeno k
pozemku ob&anského vybaveni a drobné vyroby, vyjimka z podminek prostorového usporadani
(napfiklad pro lokalni dominanty) je mozna pouze na zdkladé uzemni studie, ktera provéri, ze
jejich realizaci nedojde k naruSeni charakteru sidla, jeho architektonickych a urbanistickych
hodnot. V ramci spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu Bystrovany byla plocha
prestavby P9 - k.u. Bystrovany, dot€enym organem na Useku ochrany vefejného zdravi, tj.
Krajskou hygienickou stanici Olomouckého kraje vyhodnocena jako lokalita podminéné
pFipustna pro bydleni. Pfipustnost bude posouzena v ramci nasledného fizeni dle stavebniho
zakona prukazem hygienickych limitd hluku z provozu vyrobniho aredlu firmy PRESBETON a z
provozu pFipadnych zdroji hluku umisténych v rdmci plochy prestavby P9 (SX plocha smiSena
obytna specificka), v denni a no¢ni dobé, pro chranény venkovni prostor stavby (§ 2 odst. 2, 3
a4, § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢&. 258/2000 Sb.).

Jde tedy o zasadni zménu vyuZziti pfevazneé €asti Uzemi, a to z plochy, které mohou podléhat
zakonu o posouzeni vlivi na Zzivotni prostfedi (EIA), kde bylo hromadné bydleni funkci
nepripustnou na plochu smiSenou obytnou specifickou, kde hlavnim vyuzitim jsou pozemky a
stavby rodinnych domu.

Z vySe uvedenych duvodu je pro lokalitu stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, ktera
vymezi jednotlivé funkce v optimalni poloze vici okolni zastavbé, tj. primyslovym arealim nebo
bytové zastavbé, a to v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym vyuzitim
Gzemi.

Uzemni studie musi Fesit urbanistické a dopravni vazby na okolni Gizemi. Navrhnout funké&ni
Clenéni v ramci smiSené plochy specifické, a to v souladu s podminkami stanovenymi v
Uzemnim planu; navrhnout parcelaci v€etné dopravni a technické infrastruktury pro zajisténi
obsluhy zastavby. Situovani bydleni fesit s ohledem na sousedstvi stavajiciho vyrobniho arealu
s pfedpokladanym negativnim vlivem zasahujicim bezprostfedné navazujici Uzemi; podminkou
dotéeného organu na posouzeni v ramci nasledného fizeni dle SZ prikazem hygienickych limitd
hluku z provozu okolnich vyrobnich arealt na plochach VD, VT a VL a z provozu pfipadnych



zdrojl hluku umisténych v ramci plochy P9, v denni a nocni dobég, pro chranény venkovni
prostor. Vymezit plochy sidelni zelené v souladu s podminkami stanovenymi tzemnim planem;
v ramci plochy smiSené vymezit vefejné prostranstvi pro komunitni G€ely a to v min. rozsahu
1600 m?; uréit prostorovou regulaci zastavby v souladu s charakterem Gzemi — typ ,C*.
Jednotlivé stavby a vy$Si zelen Fesit s ohledem na respektovani navrzeného koridoru pohledove
osy marianskych kostel Svaty Kopecek — Dub nad Moravou. Stanovit stavebni (uliéni ¢aru),
orientaci hfebene stfech, orientaci vstupl a vjezdu na jednotlivé pozemky, vySkovou regulaci;
vymezit prostor pro umisténi kontejnert pro tfidény sbérny odpad.

Ad.) Rozsifenim navrhované zony XS o pripustné vyuZiti k vystavbé bytovych domi

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plocha XS se v lokalité nenavrhuje je zfejmé mysSleno SX plocha smiSena obytna — specificka.
Objemova struktura obce Bystrovany ma prevazujici charakter dvoupodlazni zastavby, kterou
prevySuji pouze ojedinélé dominanty charakteru vefejné vybavenosti. Zasada dodrzeni
objemové i funkéni struktury se promita do celkové urbanistické koncepce stanové novym
Uzemnim planem.

Prostorova regulace je stanovena s ohledem na ochranu charakteru stavajiciho zastavéného
Uzemi i usmérnéni zastavby v prestavbovych i rozvojovych lokalitach.

Podminky prostorového uspofadani stanovi vySkovou hladinu staveb max. 2 NP + podkrovi,
dodrZet objemovou strukturu a prevladajici charakter stavajici zastavby v lokalité, maximalni
koeficient zastavéni dle pfipustného vyuziti je 0,3 vztazeno k pozemku rodinného domu, 05
vztazeno k pozemku ob&anského vybaveni a drobné vyroby, vyjimka z podminek prostorového
usporadani (napfiklad pro lokalni dominanty) je mozna pouze na zakladé Uzemni studie, ktera
provéri, Ze jejich realizaci nedojde k naruSeni charakteru sidla, jeho architektonickych a
urbanistickych hodnot.

Jak jiz bylo uvedeno pro lokalitu je stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Ad.) Rozsifenim navrhované zony XS o pripustné vyuziti i o obéanskou vybavenost
vyssiho stupné.

Rozhodnuti:
Namitce se vyhovuje.

Odavodnéni:

Plocha XS se v lokalité nenavrhuje je zfejmé mysleno SX plocha smiSena obytna — specificka,
kde hlavni vyuZiti jsou pozemky a stavby rodinnych domu - max. 50% (ze 100%) pozemky a
stavby ob&anského vybaveni - max. 80 % (ze 100%). Pfipustnym vyuzitim jsou pozemky,
stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu - vzdélani a vychovu, védu a vyzkum, zdravotni
sluzby, kulturu, télovychovu a sport

Uzemni plan Bystrovany tedy navrhuje v plose smiSené obytné — specifické jako pfipustné
vyuZziti pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu - zdravotni sluzby.

Ad.) Rozsifenim navrhované zony VB o pripustné vyuZiti k vystavbé bytovych domu.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Plocha VB se v lokalité nenavrhuje je ziejmé mysleno BV plochy bydleni — venkovske.

V Uzemnim planu obce Bystrovany byla uvedena ¢ast plochy soucasti stabilizované plochy
bydleni v rodinnych domech (Br), kde vyska zastavby byla stanovena v Grovni 1-2 podlaZi.

V Uzemnim planu Bystrovany je plocha rovnéz soucasti stabilizované plochy bydleni -
venkovské (BV), kde podminky prostorového uspofadani stanovi vyskovou hladinu staveb max.



do 2 NP + podkrovi a podminku zohlednéni objemové struktury a pfevazujiciho charakteru
stavajici zastavby v sousedstvi.

Vyuziti plochy se tak novym Gzemnim planem nemeéni.

Objemova struktura obce Bystrovany ma prevazujici charakter dvoupodlazni zastavby, kterou
prevySuji pouze ojedinélé dominanty charakteru vefejné vybavenosti. Zadsada dodrzeni
objemové i funkéni struktury se promita do celkové urbanistické koncepce stanové novym
Gzemnim planem.

Prostorova regulace je stanovena s ohledem na ochranu charakteru stavajiciho zastavéného
Uzemi i usmérnéni zastavby v prestavbovych i rozvojovych lokalitach.

Na Zadost vlastnika bylo na danou plochu vydano vyjadfeni organu Uzemniho planovani na
stavbu rodinnych domd.

Ad.) Uplné zruseni povinnosti ochranné zelené.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni: ]

Jak jiz bylo uvedeno v Uzemnim planu obce Bystrovany byl areal sou€asti plochy pro podnikani
(P) a ploch zelené ochranné a doprovodné (ZO). Prioritnim ucelem plochy bylo budovani
podnikatelského zazemi obce, uréené pro drobné podnikani s ekologicky &istou vyrobou,
vyrobni sluzby, femesla, mensi skladovaci plochy, vyzkum, administrativa atd. Sou€asti ploch
je vefejna pfip. vyhrazena zelen. Mohlo se jednat o plochy, které podléhaji zakonu o posouzeni
vlivli na Zivotni prostfedi (EIA). Pfipustné byly kromé jiného jen pohotovostni byty. Hromadné
bydleni bylo funkci nepfipustnou.

V Uzemnim planu Bystrovany je areal navrzen jako plocha prestavby P9 s rozdilnymi
podminkami vyuziti — plocha smiSena obytna — specifickd SX a plochy zelené ochranné a
izolagni (ZO). Hlavnim vyuZitim ploch SX jsou pozemky a stavby rodinnych domu - max. 50%
(ze 100%) pozemky a stavby obCanskeho vybaveni - max. 80 % (ze 100%)

V ramci spole¢ného jednani o Navrhu Uzemniho planu Bystrovany byla plocha prestavby P9-
k. 0. Bystrovany, dotéenym organem na uUseku ochrany vefejného zdravi tj. Krajskou
hygienickou stanici Olomouckého kraje vyhodnocena jako lokalita podminéné pfipustna pro
bydleni.

Jde tedy o zasadni zménu vyuziti pfevazné €asti uzemi z plochy, které mohly podléhat zakonu
o posouzeni vlivid na zivotni prostfedi (EIA) a kde bylo hromadné bydleni funkci
nepripustnou na plochu smisenou obytnou specifickou, kde hlavnim vyuzitim jsou pozemky a
stavby rodinnych doml a to pfi splnéni podminky dotéeného organu na posouzeni v ramci
nasledného fizeni dle SZ prikazem hygienickych limitd hluku z provozu okolnich vyrobnich
arealll na plochach VD, VT a VL a provozu pfipadnych zdroju hluku umisténych v ramci plochy
P9, v denni a no¢ni dobé, pro chranény venkovni prostor; ]

V pfipadé ploch zelené ochranné se jeji rozloha ve srovnani s Uzemnim planem obce
Bystrovany podstatné neméni, dochazi pouze k jejimu posunuti az na vychodni hranici aredlu.
Naopak, ve srovnani se skuteCnym stavajicim stavem zelené arealu, je dle leteckych snimkd,
plocha této stavajici zelené v Uzemnim planu Bystrovany redukovana vice nez z poloviny.

Ad.) Rozsifenim navrhované zony XS o pripustné vyuZiti k vystavbé hluko - prachoveho
valu, jehoz jedna ze stén, a to prilehla k Horizontu bude vyuZita jako sténa bytového
domu.

Rozhodnuti:
Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni:

Jak jiz bylo uvedeno vySe objemova struktura obce Bystrovany méa prevazujici charakter
dvoupodlazni zastavby, kterou prevySuji pouze ojedineélé dominanty charakteru vefejné
vybavenosti. Zasada dodrzeni objemoveé i funk&ni struktury se promita do celkové urbanistické
koncepce stanové novym Uzemnim planem.



Prostorova regulace je stanovena s ohledem na ochranu charakteru stavajiciho zastavéného
Uzemi i usmérnéni zastavby v prestavbovych i rozvojovych lokalitach.

Podminky prostorového uspofadani stanovi vySkovou hladinu staveb max. 2 NP + podkrovi,
dodrZet objemovou strukturu a prevladajici charakter stavajici zastavby v lokalité, maximalni
koeficient zastavéni dle pfipustného vyuziti je 0,3 vztazeno k pozemku rodinného domu, 05
vztazeno k pozemku ob&anského vybaveni a drobné vyroby, vyjimka z podminek prostorového
usporadani (napfiklad pro lokalni dominanty) je mozna pouze na zakladé Uzemni studie, ktera
provéfi, Ze jejich realizaci nedojde k naruSeni charakteru sidla, jeho architektonickych a
urbanistickych hodnot.

Pro lokalitu je izemnim planem stanovena podminka zpracovani tzemni studie.

Potfeba pfipadného valu a konkrétni charakter dalSi mozné zastavby arealu bude tedy
predmétem feSeni Uzemni studie a navazujicich fizeni dle stavebniho zékona.

Konkrétni stavba valu je pfedmétem samostatného fizeni vedeného stavebnim ufadem.
Uzemni plan Bystrovany byl od 4.11.2019 do 16.12.2019 zvefejnén zplsobem umozniujicim
dalkovy pfistup na webovych strankach Statutarniho mésta Olomouce a tak, jak bylo uvedeno
ve vefejné vyhlaSce byl rovnéz fyzicky k nahlédnuti na Magistratu mésta Olomouce, odboru
dopravy a uzemniho rozvoje a na Obecnim Ufadu Bystrovany. Ve vySe citované vyhlasce by
rovnéz uveden kontakt na pofizovatele pro pfipadné dotazy. Pfi samotném verejném jednani
byl Gzemni plan vystaven v misté jednani. Soucasti vefejného jednani byl v souladu se
stavebnim zakonem rovnéz odborny vyklad projektanta a obsahla diskuse o navrhu izemniho
planu, v€etné dotazl zastupce vlastnika Spole¢nost SCIARRA s.r.0.

V souladu se Zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) § 93 odst. 3 je zasedani
zastupitelstva obce verejné, dle odst. (1) obecni ufad informuje o misté, dobé a navrzeném
programu pfipravovaného zasedani zastupitelstva obce. Informaci vyvési na Ufedni desce
obecniho ufadu alespon 7 dni pfed zasedanim zastupitelstva obce; kromé toho muze informaci
uverejnit zplisobem v misté obvyklym.



