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SOUBOR ZMĚN Č.2 a ZMĚNA Č.3 ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE BYSTROVANY (VÝROK)
Opatření obecné povahy č. 1/2013

Zastupitelstvo obce Bystrovany, příslušné podle § 6 odst.5 písm.c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, za použití § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebního zákona, § 13 a přílohy č.7 vyhlášky č. 500/2006, o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, § 171 a následujících zákona č.500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, ve spojení s ustanovením § 188 odst. 3 a 4 stavebního zákona
vydává

formou opatření obecné povahy tento soubor změn č.2 a změnu č. 3 územního plánu obce Bystrovany, schválený usnesením zastupitelstva obce dne 29.5.2000, jehož závazná část byla vyhlášena obecně závaznou vyhláškou obce Bystrovany č. 2/2000, která nabyla účinnosti dne 25.7.2000, změněného změnou č.1 Územního plánu obce Bystrovany schválenou usnesením Zastupitelstva obce dne 30.9.2002, jejíž závazná část byla vyhlášena obecně závaznou vyhláškou obce Bystrovany č. 1/2002, která nabyla účinnosti 16.10.2002.

Nově se vymezují tyto zastavitelné plochy:
Plocha B7 
Navrhovaná plocha s funkcí Br – plochy individuálního bydlení, rodinné domy – (lokalita 2.01 – východní strana zástavby)
Plocha B8 
Navrhovaná plocha s funkcí Br – plochy individuálního bydlení, rodinné domy – (lokalita 2.01 – východní strana zástavby)
Plocha P4 
Navrhovaná plocha s funkcí P – plochy pro podnikání (lokalita 2.04 – v návaznosti na k.ú. Chválkovice)
Plocha V5

Navrhovaná plocha s funkcí Vp – plochy průmyslové výroby a skladování  (lokalita 2.02 návrh plochy výroby v ploše P2, výhled při silnici I/35) s  využitím upřesněným dle čl.9 OZV obce Bystrovany.
Plocha V6
Navrhovaná plocha s funkcí Vp – rozšíření plochy průmyslové výroby a skladování (lokalita 2.03 u čistírny odpadních vod)

Vymezují se plochy přestavby

Plocha B10 

Navrhovaná plocha s funkcí Br – plochy individuálního bydlení, rodinné domy - původní funkce – P – smíšené podnikatelské plochy (lokalita 3.01 – bydlení v ploše P, mezi železnicí a výrobním areálem)
Plocha P3 

Navrhovaná plocha s funkcí P – plochy pro podnikání – původní funkce – Ua – plocha armády (lokalita 2.05 –  návrh plochy v areálu fortu č. IV)

Upravují se plochy zeleně a prvky dopravní infrastruktury
Z14 
prostorově se upravuje plocha pro ochrannou zeleň
Z18 
plocha krajinné zeleně – rozsah lokálního biocentra BC6 se mírně zmenšuje o plochu ochranné zeleně a místní komunikace.
Koridor územní rezervy pro kanál DOL  - aktualizace dle platných ZÚR
D5
změna trasy místní komunikace (lokalita 2.06 –  přehodnocení dopravní obsluhy pro plochy B7 a B8)

Vymezují se následující plochy zeleně a prvky dopravní infrastruktury

Plochy pro ochrannou a krajinnou zeleň
Z24
společně s navrhovanou trasou komunikace označené D14 

Z25
plocha severně od V5 v podobě ozeleněného valu výšky 6m (zeleň bude tvořit kompaktní stromový porost s výškou min. 4m)
Z26
(společně s navrhovanou trasou komunikace označené D15 a zahrnující část stávající výhledové plochy V4) 
Z27
(jako ochranná zeleň na úkor stávající rozvojové plochy V2 a jako rozšíření 
ochranné zeleně Z12)
Z29
(jako ochranná a doprovodná zeleň trasy silnice I.třídy I/46 – D16)
Z30
plocha ochranné zeleně v souběhu se Z25 pro realizaci účelové komunikace


Plochy sídelní zeleně

Z20
(plocha sídelní zeleně mezi pokračováním ulice Bystřické a plochou B8)

Z21
(společně s navrhovanou trasou komunikace označené D11)
Z28
(společně s navrhovanou trasou komunikace označené D15) 
Trasy a prvky dopravní infrastruktury

D16
trasa a koridor silnice I.třídy I/46 – upřesnění koridoru silnice I/46 ze ZÚR (lokalita 2.08)
D11 
trasa místní komunikace

D15 
trasa místní komunikace

D14 
nová trasa místní komunikace
Souborem změn č.2 a změnou č.3 se ruší:

Výhledová plocha P2
Neexistující EVSK v navrhované ploše P3
Část výhledové plochy pro výrobu V4

Výhledová plocha bydlení B9

Plocha zeleně Z22

Pro navrhované a nově vymezené funkční plochy platí závazné regulativy uvedené v obecně závazné vyhlášce č.2/2000 obce Bystrovany o vyhlášení závazných částí územního plánu obce Bystrovany, která byla změněna obecně závaznou vyhláškou obce Bystrovany č. 1/2002 (dále jen OZV). Uvedené regulativy se upřesňují (změna 2.10 - aktualizace režimu funkčních regulativů ÚPO) takto:

Čl.4 OZV  (Funkční a prostorové uspořádání ploch bydlení), odst.1) 
Pro plochy B7 a B8 se stanovuje úroveň podlahy přízemí obytných objektů nejméně 0,5m na úrovní Q100 (aktuální dle ČHMÚ). 


Čl.8 OZV  (Plochy pro podnikání), bod a) se doplňuje: 
Přípustné využití v ploše P3 se rozšiřuje o možnost vybudování kompostárny v předpolí pevnůstky bez možnosti výstavby pozemních objektů mimo nezbytné drobné objekty technické vybavenosti. Dopravní obslužnost plochy P3 bude řešena ze západní strany směrem od Olomouce. Funkční využití celé plochy podléhá posouzení z hlediska památkového zájmu. 
Čl.9 OZV (Plochy pro výrobu a skladování), odst.(1), doplňuje se bod c):
Plocha V5 bude určena pro logistické centrum s hlavní funkcí skladování a může být realizována až po realizaci ploch D5, D14 a ploch ochranné zeleně Z14, Z24 a Z25.

Jako přípustné využití sloužící pouze pro potřeby funkce hlavní mohou být součásti této plochy i související služby (administrativa, stravovací a ubytovací služby pro řidiče, obchodní služby a administrativa, příp. podnikatelské plochy s ekologicky čistým a nerušícím provozem, např. kompletace zboží).

Procento zastavění se stanovuje do 80% včetně obslužných komunikací. Výška pozemních objektů nepřesáhne 12m. Odstavné plochy, které budou součástí plochy V5 budou situovány mezi budovy a silnicí I/35. Nezastavěné plochy budou z 50% ozeleněny.

Technické vybavení objektů, které bude zdrojem hluku, nepřiměřeného nasvětlení (světelného smogu), zplodin nebo prachu bude výstupními otvory směrováno na opačnou stranu, než je obec Bystrovany.

Stanovuje se úroveň podlahy výrobních objektů nejméně 0,5m na úrovní Q100 (aktuální dle ČHMÚ). 

c) Podmíněně přípustné

Plochy zasahující do aktualizovaného koridoru územní rezervy pro kanál DOL budou nezastavitelné nadzemními stavbami. Ostatní stavby (např. komunikace a manipulační plochy, dále i podzemní objekty) budou realizovány jako stavby dočasné do doby realizace  kanálu DOL. 


Čl.17 OZV (Zásady uspořádání dopravy), text se doplňuje:
(  9)  Komunikace D5 bude realizována co nejblíže oplocení firmy Ferona

(10)  D11 
převedení části trasy místní komunikace z výhledu do návrhu

(11)  D15 
nová trasa místní komunikace (lokalita 2.09 – dopravní napojení východní části na komunikaci III/4438)

(12)  D14 
nová trasa místní komunikace
(13)  D16
trasa a koridor silnice I.třídy I/46, silnice bude opatřena účinným protihlukovým opatřením tak, aby nedošlo k navýšení hlukové zátěže v obci

(14)  D17
zásobovací příjezd do plochy P3 bude ze západní strany po stávající komunikaci
Čl.18 OZV (Uspořádání technické infrastruktury), doplňuje se:

Odst.(1) Zásobování pitnou vodou


Plocha B7, B8 – nové plochy bydlení

Zásobení vodou je navrženo novým vodovodním řadem napojeným na distribuční síť v obci. Přivaděč DN 250 procházející plochou B7 bude přeložen.
Plocha B10 – nová plocha bydlení

Zásobení vodou je zajištěno stávajícím vodovodním řadem. 

Plocha P3
Zásobení vodou je zajištěno novým vodovodním řadem v polní komunikaci navrženým v souběhu se stávajícím vodovodním přivaděčem DN 250 vedeným z Olomouce. Navržený vodovodní řad je částečnou rekonstrukcí přivaděče DN 250 z Olomouce. Do doby ukončení rekonstrukce celé délky přivaděče DN 250 bude plocha zásobena z vodojemu Droždín. 

Plocha P4
Zásobení vodou je zajištěno novým vodovodním řadem přivedeným k sousední ploše P3 a prodlouženým k ploše P4.
Plocha V5
Zásobení plochy vodou je zajištěno vodovodním řadem napojeným na přeložku přivaděče DN 250, vedeným do Velké Bystřice, která je navržena v jižní části obce. 
Plocha V6
Zásobení vodou bude zajištěno novým vodovodním řadem napojeným na stávající vodovodní řad, přivedený do okrajové plochy na jihozápadě obce.

Odst.(2) Odkanalizování a čištění odpadních vod
Plocha B7, B8 – nové plochy bydlení

Plochy budou odkanalizovány novou kanalizační stokou splaškové kanalizace napojené na stávající kanalizaci. Dešťové vody budou likvidovány na pozemcích RD. Dešťové vody z komunikací budou likvidovány do přilehlých průlehů.
Plocha B10 – nová plocha bydlení

Likvidace odpadních vod bude zajištěna stávající kanalizační stokou jednotné kanalizace. Dešťové vody budou likvidovány na pozemcích RD. Dešťové vody z komunikací budou likvidovány do přilehlých průlehů.
Plocha P3

Splaškové vody budou likvidovány v samostatné ČOV a předčištěné vody budou vypouštěny do toku Bystřice. 

Plocha P4

Napojení splaškových vod bude zajištěno stokou napojenou na kanalizační systém v Olomouci - Chválkovicích. 
Plocha V5


V ploše je navržen oddílný kanalizační systém. Dešťové vody budou přednostně po posouzení hydrogeologických podmínek zasakovány. Dešťové vody, které nebude možné zasakovat na ploše, budou akumulovány a řízeně v minimálním objemu odvedeny do vodoteče (toku Bystřice). 


Splaškové vody budou odváděny kanalizačními stokami zaústěnými do obecní kanalizace s vyústěním na stávající ČOV Bystrovany.

Plocha V6
Bude využita stávající kanalizace vedená plochou. 

Odst.(3) Energetika

Plocha B7, B8 – nové lokality bydlení

V plochách je navržen nový STL plynovod napojený na stávající plynovodní síť v obci. 

Plocha B10 – nová lokalita bydlení

Plocha je v současnosti plynofikována. 

Plocha P3

Zásobení zemním plynem je zajištěno prodloužením STL plynovodu přivedeného k lokalitě P4. 

Plocha P4
Plocha bude plynofikována novým STL plynovodem napojeným na plynovod Dn 225, vedeným v Olomouci na ulici Pavelkova. Nový STL plynovod je veden podél komunikace, přechází tok Bystřice a pokračuje směrem severním k lokalitě P3. 

Plocha V5

Zásobení zemním plynem je zajištěno novou VTL plynovodní přípojkou z VTL plynovodu DN 500 vedeného rovnoběžně s lokalitou za silnicí I/35 ve směru Olomouc – Lipník nad Bečvou. VTL plynovodní přípojka bude ukončena v regulační stanici plynu VTL/STL. Po upřesnění podnikatelského záměru bude navržena STL plynovodní síť v lokalitě. 

Plocha V6
Zásobení zemním plynem bude zajištěno novým plynovodním řadem  napojeným na stávající plynovodní řad ukončený na jihozápadním okraji obce.
Rozvojové plochy pro bydlení B7 a B8 budou napojeny na novou trafostanici. 
Nová vedení NN v zastavěném území je navrhováno řešit podzemními kabely. Spolu s rozšiřováním sítě NN bude řešeno i venkovní osvětlení pro nové lokality pro bydlení.
Navržená zařízení:
TE 1
– Osa koridoru pro venkovní el. vedení VN 22 kV.

TE 2
– Demontáž stávajícího venkovního vedení VN 22 kV.

TE 3
– Plocha pro novou stožárovou trafostanici a osa koridoru pro venovní el.vedení VN 22kV.
TE 4
– Osa koridoru pro venkovní a kabelové el.vedení VN 22 kV pro plochu V5 z vedení VN č.17. 

TE 5
– Osa koridoru pro venkovní a kabelové el.vedení přípojku VN 22 kV pro plochu V5 z vedení VN č.41

TE 6
– Stávající venkovní vedení VN 22 kV a stožárová trafostanice - respektovat

TE 7
– Stávající venkovní vedení VN 22 kV – respektovat. Plocha pro novou trafostanici a osa koridoru pro venkovní el.vedení VN 22 kV. 
Vymezení veřejně prospěšných staveb
Jako veřejně prospěšná stavba se vymezuje:

VP1
silnice I.třídy (D16) ve svém koridoru 50m na každou stranu od osy komunikace
VP2
komunikace označená jako D5 a D14 v koridoru 10m na každou stranu
Požadavky na zpracování územní studie

Územní studie bude zpracována pro plochy B7, B8 a B10.
Územní studie pro plochy B7 a B8

Studie upřesní řešení územního plánu, stanoví plochy veřejných prostranství včetně uspořádání dopravy a zeleně, plochy pro parcely rodinných domů, intenzitu stavebního využití pozemků, minimální šířky stavebních pozemků, výškovou regulaci, stavební čáry, zásady pro řešení technické infrastruktury. 

Vzhledem k blízkosti zdrojů hluku (komunikace R 35, stacionární zdroje - výrobní areál firmy FERONA a navrhovaný skladový areál V5), bude územní studie obsahovat také hlukové posouzení pro pozemky s chráněnými venkovními prostory staveb, které mohou být pouze v plochách, ve kterých bude prokázáno nepřekročení maximální přípustné hladiny hluku a to v denní a noční době.

Územní studie pro plochu B10

Studie upřesní řešení územního plánu, stanoví plochy veřejných prostranství včetně uspořádání dopravy a zeleně, plochy pro parcely rodinných domů, intenzitu stavebního využití pozemků, minimální šířky stavebních pozemků, výškovou regulaci, stavební čáry, zásady pro řešení technické infrastruktury.

Vzhledem k blízkosti zdrojů hluku (železniční trať, stacionární zdroj - výrobní areál firmy PRESBETON), bude územní studie obsahovat také hlukové posouzení pro pozemky s chráněnými venkovními prostory staveb, které mohou být pouze v plochách, ve kterých bude prokázáno nepřekročení maximální přípustné hladiny hluku a to v denní a noční době.

Stanovení pořadí změn v území (etapizace)

Před realizací plochy V5 bude vybudován v celém rozsahu ozeleněný val (plocha Z25) a místní komunikace včetně ozelenění (plochy D5, Z14 a D14, Z24).
Architektonickou část projektové dokumentace pozemních objektů v ploše V5 bude zpracovávat autorizovaný architekt.
Součástí souboru změn č.2 a změny č. 3 územního plánu obce Bystrovany jsou tyto výkresy grafické části:
I/2
Hlavní výkres
I/3
Hlavní  výkres – technická infrastruktura
I/5
Výkres veřejně prospěšných staveb
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